ZAMEK KSIAZ w WALBRZYCHU

Spétka z 0.0, ®
56-306 Wa{brzych ul. Piastéw Sigskich 1
: PKO BP SA O/WALBRZYCH
Nr 91 1020 5055 0000 5302 0081 9066
KB SA O/WALBRZYCH
Wr 35 1500 1764 1217 6001 6040 0000 Watbrzych, dnia 23 maja 2013 roku
NIP 886-000-24-16 tel. 74 664 318 50

Warunki szczegotowe przystapienia do przetargu na wynajem i zagospodarowanie lokalu
uzytkowego w Palmiarni Watbrzych, potozonej przy ul. Wroctawskiej 158, z
przeznaczeniem na kawiarnig, ogtoszonego i prowadzonego przez Zamek Ksigz w
Watbrzychu Spétka z o.0., z siedziba przy ul. Piastéw Slgskich 1, 58-306 Watbrzych,
dziatajaca na rzecz i w imieniu Gminy Watbrzych.

1. Lokalizacja i powierzchnia lokalu:
Watbrzych, ul. Wroctawska 158. Lokal znajduje w obiekcie Palmiarni, z wejsciem
bezposrednio ze szklarni gtownej. Szkic potozenia lokalu stanowi zatacznik Nr 1.
taczna powierzchnia lokalu wynosi 268,40 m’, z czego sala gtéwna kawiarni zajmuje
powierzchnie 189,60 m?, zaplecze kuchenne, gospodarcze i socjalne stanowi
powierzchnie 78,70 m?.
2. Opis lokalu:
Lokal uzytkowy bedacy przedmiotem przetargu skfada sie z sali gtéwnej kawiarni
usytuowanej w szklarni $rodkowej w obiekcie Palmiarni, wpisanej do rejestru
zabytkéw pod numerem 1407, stanowigcej element zabudowy historycznej i
podlegajacej ochronie. Zaplecze kawiarni skfada sie z pomieszczen kuchennych
wyposazonych w urzadzenia niezbedne do prowadzenia dziatalnosci kawiarni,
magazynow oraz sanitariatow dla pracownikow kawiarni i odrebnych dla klientow.
Lokal wyposazony jest w instalacje; elektryczng 230 V i 400 V, centralnego
ogrzewania, wodno — kanalizacyjng, wentylacyjna, elektryczny ogrzewacz wody.
3. Przeznaczenie lokalu i sposdb jego zagospodarowania:
Lokal przeznaczony jest do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej typu —
kawiarnia, z mozliwoscia podawania positkow przygotowywanych z potproduktow.
Stan techniczny i sanitarny lokalu umozliwia prowadzenie ww. dziatalnosci obecnie.
Wynajmujacy wymaga, aby oferent, ktéry wygra przetarg dokonat, w uzgodnieniu z
Konserwatorem Zabytkow:
a) gruntownej zmiany aranzacji i wystroju sali konsumpcyjnej kawiarni,
b) remontu i dostosowania zaplecza do standardéw obecnie obowigzujacych,
c) wymiany wyposazenia,
d) zagospodarowania ogrodu zewnetrznego, staraniem i na koszt najemcy -
oferenta, ktéry wygra przetarg.
Koncepcja aranzacji wnetrza oraz remont winny zosta¢ zaplanowane z
uwzglednieniem wymogow zwigzanych z zabytkowym charakterem obiektu
Palmiarni, w zakresie uzgodnionym z Konserwatorem Zabytkow.
Koncepcja araniacji wnetrza, sposobu wykonania prac remontowych oraz
zagospodarowania i aranzacji ogrodu zewnetrznego bedzie przedmiotem oceny.



10.

Okres najmu.

Umowa najmu zostanie zawarta na okres wynegocjowany z oferentem, ktéry wygra
przetarg jednak maksymalnie na okres 10 lat od daty podpisania umowy

Termin realizacji zmiany araniacji wnetrza kawiarni, wymiany wyposazenia i
wykonania prac remontowych:

a) rozpoczecie prac wymienionych w punkcie 3, w terminie dwéch miesiecy od
daty zakorniczenia inwestycji, wykonane] przez wiasciciela i na jego koszt,
polegajacej na modernizacji szklarni, w ktorej usytuowana jest kawiarnia
(wymiana systemu ogrzewania, remont konstrukcji szklarni i wymiana
pokrycia szklarni),

b) zakonczenie prac zwigzanych ze zmiang aranzacji i remontu zaplecza okresla
sie w terminie do trzech miesiecy od daty ich rozpoczecia.

Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu uzyska wszelkie niezbedne
pozwolenia i badania (SANEPID, umowa licencyjna ZAIKS, koncesja na sprzedaz
alkoholu i inne jezeli bedg wymagane).

Miesieczny wywotawczy czynsz najmu netto: w wysokosci 925,98 zt netto (stownie
dziewieéset dwadziescia pie¢, 98/100 z#) netto, ustalony na podstawie stawki za 1m?
= 3,45z1, wynikajacy z Zarzadzenia Prezydenta Miasta Watbrzycha Nr 129/2013 z dnia
24 stycznia 2013 roku.

Wysokos¢ wadium ustala sie na kwote: 3 000,00 zt (stownie: trzy tysigce zfotych).
Warunkiem przyjecia oferty bedzie dokonanie wptaty wadium co najmniej na trzy
dni przed terminem ztozenia oferty, na konto spoétki Zamek Ksigz w Watbrzychu Sp. z
0.0., ul. Piastéw SI. 1, 58-306 Watbrzych, prowadzone przez Kredyt Bank S.A.
o/Watbrzych pod numerem 35 1500 1764 1217 6001 6040 0000. Kserokopie dowodu
wptaty wadium nalezy dotgczy¢ do oferty.

Pozostate optaty z tytutu najmu lokalu: Od zaoferowanej miesiecznej stawki czynszu,
najemca wyloniony w drodze przetargu, bedzie optacat naleiny podatek VAT w
wysokosci ustawowej. Stawka czynszu bedzie corocznie waloryzowana z dniem 1
stycznia kazdego roku, o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za  rok poprzedzajgcy waloryzacje, ustalony na podstawie
Komunikatu Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego ogloszonego w Monitorze
Polskim. Najemca oprdcz czynszu optacac bedzie podatek od nieruchomosci, ktérego
wysokosc ustalona zostanie na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Watbrzycha, oraz
wszelkie optaty eksploatacyjne. Zgtoszenie obowigzku podatkowego cigzy¢ bedzie na
najemcy.

Termin i miejsce sktadania pisemnych ofert:

Pisemne oferty w zamknietych kopertach z napisem ,Przetarg na wynajem i
zagospodarowanie lokalu uzytkowego w Palmiarni Watbrzych” nalezy sktadaé¢ w



terminie do godz. 13°° dnia 27 czerwca 2013 roku, w sekretariacie {pok. 22) Zamku
Ksiaz w Watbrzychu Sp. z o. 0., ul. Piastéw SI. 1, 58-306 Watbrzych.

11. Pisemne oferty powinny zawierac:

a)

b)
c)

d)
e)
f)
g)

h)

i)

imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe firmy oraz adres siedziby, jezeli
oferentem jest osoba prawna lub inny pomiot,

date sporzadzenia oferty,

wpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub aktualny odpis z KRS,
potwierdzajgcy dtugos¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j,

oswiadczenie potwierdzajgce dostepnos¢ do srodkéw na wykonanie
inwestycji okreslonych w punkcie 3,

oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami i przedmiotem przetargu, oraz
przyjeciu ich bez zastrzezen,

oferowang miesieczng stawke czynszu za wynajem,

koncepcje graficzng zagospodarowania oraz wystroju lokalu,

zgode organow statutowych na wziecie w najem lokalu bedacego
przedmiotem przetargu (o ile dotyczy),

kserokopie dowodu wptaty wadium.

12. Kryteria oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty:
Rozpatrujgc ztozone oferty organizator przetargu w pierwszym rzedzie oceniac bedzie

dwa komplementarne kryteria:

a)

b)

przedstawiana przez oferentow koncepcje, o ktorej mowa w punkcie 9 g
powyzej, maksymalna liczba punktéw do uzyskania 70,

oferowana miesieczng stawke czynszu za wynajem, Maksymalna liczba
punktéw do uzyskania - 30.

Oceny ofert dokona KOMISJA PRZETARGOWA, w ktdrej osoby wchodzace w sktad

komisji, zostang wytypowane i powotane przez organizatora konkursu.

13. Warunki wstepne uczestnictwa w przetargu:

a)

b)

optacenie wadium w wysokosci 3 000,00 zt (stownie: trzy tysigce 00/100
ztotych), na konto: Zamek Ksigz w Watbrzychu Sp. z 0. 0., ul. Piastow $. 1, 58-
306 Watbrzych, prowadzone przez Kredyt Bank S.A. o/Watbrzych pod
numerem 35 1500 1764 1217 6001 6040 0000, najpozniej do trzech dni przed
uptywem terminu sktadania ofert. Wadium wptacone przez oferenta, ktory
wygra przetarg, zaliczone zostanie na poczet czynszu za wynajem. Pozostatym
oferentom wadium zostanie zwrdcone.

wykazanie przez oferenta okresu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
zbieznej z kierunkiem dziatalnosci, prowadzonej dotychczas w lokalu bedacym
przedmiotem przetargu,

deklaracja o wysokosci naktadéw oraz oswiadczenie o posiadaniu $rodkow

finansowych na planowang inwestycje.



14. Termin i miejsce otwarcia ofert:

15.

16.

Oferty zostang otwarte dnia 27 czerwca 2013 roku o godz. 14% w siedzibie Zamku
Ksigz w Watbrzychu Sp. z o. o., ul. Piastow SI. 1, pok. 21. Oferty niespetniajgce
warunkow wstepnych przetargu o ktorych mowa w punkcie 11 powyzej, zostang
odrzucone bez dalszego rozpatrywania.
Przetarg zostanie rozstrzygniety do godz. 15% dnia 12 lipca 2013 roku w siedzibie
organizatora. Rozstrzygniecie przetargu bedzie miato charakter niepubliczny.
Skutki uchylenia sie od zawarcia lub niedopetnienia warunkow umowy najmu:
a) wadium ulegnie przepadkowi, jezeli oferent, ktory wygra przetarg uchyli sie o
zawarcia umowy najmu w terminie 30 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu,
b) oferent wybrany w wyniku przetargu zapfaci wynajmujgcemu kare umowng w
wysokoséci 30 000,00 (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych) w przypadku
niespetnienia warunkow zawartych w punkcie 4a i 4b.
Ustalenia dodatkowe:
Dodatkowe informacje mozna bedzie uzyska¢ w siedzibie spétki Zamek Ksigz w
Watbrzychu przy ul. Piastéw Sl. 1, pok. 23, badZ pod numerem telefonu 74/66 43 857,
od poniedziatku do pigtku w godz. od 8% do 15%. Sprawe prowadzi: Zbigniew Mudy
Wizja lokalna mozliwa bedzie po uprzednim telefonicznym ustaleniu godziny i dnia
spotkania na terenie Palmiarni Watbrzych, przy ul Wroctawskiej 158 w Watbrzychu.
W przypadku ztozenia ofert, ktére w ocenie KOMISJI PRZETARGOWEJ przedstawiaé
beda zblizone propozycje, organizator przetargu zorganizuje dodatkowy etap,
ograniczony do oferentéw, kitérzy zfoiyli te oferty. W jego ramach z kaidym z
oferentéw z osobna zostang przeprowadzone, w oparciu o przedstawione
uzupetniajgce pisemne oferty, zmierzajace do wytonienia zwycigzcy przetargu.
Przetarg uznany zostanie za zakoficzony wynikiem negatywnym, jezeli:
a) organizator przetargu uzna, ze zadna ze zfozonych ofert nie spetnia warunkow
wstepnych w punkcie 11 powyzej,
b) organizator przetargu uzna, ze zadna ze ztozonych ofert nie spetnia kryteriow
okreslonych w punkcie 10 powyzej,
c) na przetarg nie wptynie zadna oferta.

Przebieg przetargu objety jest tajemnica handlowa i ma charakter niepubliczny. Sktad
KOMISJI PRZETARGOWEJ zostanie ujawniony z chwilg rozstrzygnigcia przetargu w
przypadku zakoriczenia go wynikiem pozytywnym.

W przypadku pozytywnego rozstrzygniecia przetargu, dane zwycigskiego oferenta
beda mogty zostaé ujawnione nie wczesniej niz po zawarciu umowy najmu.

17. Zastrzeienie:

1) Zamek Ksigz w Watbrzychu Sp. z o. o. z siedziba przy ul. Piastéw $l. 1, 58-306
Watbrzych, zastrzega sobie prawo odstgpienia od zawarcia umowy z
oferentem, ktdéry wygra przetarg, w przypadku niewyrazenia zgody przez
wiasciciela na zawarcie umowy z tym oferentem.



2) Zamek Ksigz w Watbrzychu Sp. z 0. 0. z siedziba przy ul. Piastow Sl. 1, 58-306
Waltbrzych, zastrzega sobie prawo odwofania przetargu, zmiany jego
warunkow, oraz zamkniecia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert,
rowniez z innych powoddw niz wymienione w punkcie 16 niniejszego
ogloszenia bez koniecznosci podawania uzasadnienia.




