UMOWA NAJMUnr....

zawarta wdniu ................ 2014 r. w Watbrzychu pomiedzy :

Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia dziatajaca pod firmg Zamek Ksigz w Watbrzychu Spétka

z 0.0. z siedzibg przy ul. Piastéw Slaskich 1, 58-306 Watbrzych, wpisang do Krajowego Rejestru
Sgdowego w Sgdzie Rejonowym dia Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodar-
czy KRS pod numerem KRS 0000107734, o kapitale zaktadowym wynoszacym 2.916.000 zi, REGON
890011550, NIP 886-000-24-16, zwanym dalej Wynajmujgcym, reprezentowang przez:

Krzysztofa Urbaniskiego - Prezesa Zarzadu

a

....................................................................................... Z Sied2ibg PEZY UHEY .vvavsesvsmsimsvsnsanivaniy
...................................... , wpisanym do Krajowego Rejestru Sagdowego w Sadzie Rejonowym dla
........................................... po numerem KRS ..........cceceeeene.nen, O kapitale zaktadowym wynoszgcym

.............................. zt, zwanym dalej Najemcg, reprezentowanym przez:

............................................................................

W wyniku przeprowadzonego przetargu pisemnego i za zgodg Gminy Watbrzych strony zawierajg
umowe o nastepujgcej tresci :
§1

Wynajmujgcy oswiadcza, ze:

1. Whaécicielem nieruchomosci potozonej w Watbrzychu przy ulicy Wroctawskiej 158, dziatka 83/29
i 83/28 — obreb Lubiechéw, jest Gmina Watbrzych.

2. Posiada tytut prawny do nieruchomoséci o ktdrej mowa w §2 ust.1, tj. umowg o zarzadzanie nr
UM/BNM/D-W/1/1/1-DW/2012 z dnia 27 listopada 2012r.

§2

1. Przedmiotem umowy najmu jest szklarnia Nr 1 znajdujgca si¢ w obiekcie Palmiarni,
potozonej przy ul. Wroctawskiej 158 w Watbrzychu 58-306, o tacznej powierzchni
podlegajacej najmowi 160,00 m?, wyposazona w instalacje centralnego ogrzewania,
instalacje wodno — kanalizacyjna i system wietrznikéw.

2. Wynajmujacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkéw nieruchomo$¢ wraz z
wyposazeniem, okreélona w ust. 1 a Najemca nieruchomosc tg przyjmuje w najem.

3. Wydanie przedmiotu umowy nastapi w dniu podpisania umowy przez obydwie strony i
zostanie potwierdzone protokotami zdawczo-odbiorczym stanowigcymi Zatacznikinr 1 do
niniejszej umowy.

4. Najemca oswiadcza, ie przedmiot umowy wykorzystywat bedzie na cele prowadzenia
dziatalnosci handlowej w zakresie sprzedazy roslin ozdobnych z réznych stref klimatycznych
(zblizonych charakterem i pochodzeniem do nasadzen ekspozycyjnych Palmiarni w
Watbrzychu), kwiatéw, pamiatek oraz akcesoriéw ogrodniczych, w ramach wilasnej
dziatalnodci gospodarczej, zgodnie z oferta ztozona w postepowaniu przetargowym,



obowigzujacymi przepisami, zasadami prawidtowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej
starannosci.

§3

Wynajmujacy zobowiazuje sie do:
1. Umotliwienia Najemcy dostepu do energii elektrycznej, zapewnieniu energii ciepinej,

dostawy zimnej wody, odbioru $ciekéw, wywozu nieczystosci statych, ochrony obiektu i
dostepu do zaplecza sanitarnego.

2. Utrzymania w czystosci wspélnie uzytkowanych ciggdw komunikacyjnych prowadzacych do

lokalu bedacego przedmiotem umowy.

§4

Najemca zobowiazany jest do:

1

Uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym w §2 ust.4
umowy.

Dokonywania biezacych napraw i konserwacji przedmiotu najmu wiasnym staraniem i na
wiasny koszt, bez mozliwosci ubiegania sie od Wynajmujgcego o zwrot poniesionych z tego
tytutu kosztéw w trakcie trwania umowy jak i po jej zakoriczeniu.

Niezwtocznego powiadomienia Wynajmujacego o dostrzezonych wadach, usterkach czy
awariach majacych istotny wptyw na pogorszenie stanu technicznego przedmiotu umowy
lub/i budynku, w ktérym zlokalizowany jest przedmiot umowy.

Umotzliwienia dostepu, upowaznionym przez Wynajmujacego osocbom, do urzadzen
pomiarowych ( licznikéw) w celu dokonania odczytéw, kontroli stanu technicznego,
naprawy lub wymiany.

Wyposazenia przedmiotu umowy w niezbgdny podreczny sprzgt przeciwpoiarowy w
zakresie odpowiadajacym normom dla tego typu pomieszczei oraz jego okresowej
kontroli, konserwacji iflub naprawy zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Przestrzegania chowigzujacych przepiséw z zakresu bhp i ppoz., porzadkowo-sanitarnych i
innych dotyczacych przedmictu umowy i prowadzonej przez Najemcg dziatalnosci.

§5

Najemca nie moie dokonywaé w przedmiocie umowy sadnych zmian budowlanych i
instalacyjnych bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz Konserwatora Zabytkow.
Jezeli na zakres zmian wymagane jest pozwolenie w oparciu o odrebne przepisy, Najemca po
uzyskaniu zgody od Wynajmujgcego zobowigzany jest uzyskac stosowne zezwolenie wiasnym

staraniem i na koszt wiasny

§6

1. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego oddaé w uzytkowanie, wynajac,

podnaja¢ , czy udostepni¢ w innej formie przedmiotu umowy lub jego czeéci osobie



trzeciej.

. Najemca nie moze zmieniac przeznaczenia przedmiotu najmu.

. Wszelkie naktady poniesione przez Najemce na przedmiot umowy, zaréwno z tytutu
napraw koniecznych, jak i zwiekszajgcych wartoéé lub uzytecznodé przedmiotu umowy, nie
podiegaja zwrotowi | przypadng Wynajmujacemu, z wytgczeniem warunkéw okreslonych w
§10 ust.6.

. Najemca zobowiagzany jest do zapewnienia bezpieczeristwa oséb przebywajacych w
przedmiocie umowy i jego bezposrednim otoczeniu.

. Najemca zobowiazany jest do zawarcia, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy
najmu, na wiasny koszt umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnoéci cywilnej z tytutu
prowadzenia dziatalnosci i posiadania mienia z rozszerzeniem o OC najemcy. Najemca
zobowiazany jest do niezwlocznego dostarczenia Wynajmujgcemu, nie péZniej niz w
terminie 3 dni od daty zawarcia uméw ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych wraz z
dokumentem/ami potwierdzajacymi optacenie naleznej sktadki ubezpieczeniowej. Najemca
zobowiazany jest do kontynuowania ubezpieczenia przez caly czas trwania umowy

. Wszelkie roszczenia oséb trzecich zwiazane z wykonywaniem przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej w ramach przedmiotu umowy obcigzajg bezposrednio Najemce. Najemca
zobowiazany jest zwolni¢ Wynajmujacego od wszelkiej odpowiedzialnosci w tym zakresie
oraz pokry¢ koszty ewentualnej, koniecznej obrony, poniesione przez Wynajmujacego.

. Wynajmujacemu przysfuguje prawo do kontroli przedmiotu umowy przy udziale Najemcy.

§7

. W zwiazku z wynajeciem przedmiotu umowy, opisany w § 2 ust. 1, Najemca ptaci¢ bedzie

Wynajmujacemu czynsz wedtug stawki W wWySOKOSCi ...ccevuvinnnes zf netto za 1 metr

kwadratowy powierzchni uzytkowej (160,00 m? ) i miesiecznie .......c.enr.. 2t NEttO  stownie:
L)

. Miesieczna stawka czynszu naliczana bedzie od daty protokolarnego przekazania - przejecia

przedmiotu umowy lub w przypadku uchylania si¢ Najemcy od przystapienia do

protckolarnego odbioru — po uptywie 7 dni od daty wyznaczonej przez Wynajmujgcego

jako termin przekazania przedmiotu umowy.

. Do optaty o ktérej mowa w ust. 1 § 7 umowy doliczony zostanie naleiny podatek VAT

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Stawka optaty czynszowej podlega¢ bedzie waloryzacji raz w roku, o wysokosc

éredniorocznego wskaZnika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyinych ogtaszanego

przez Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego a publikowanego w Dzienniku Urzedowym

GUS i Monitorze Palskim za rok poprzedzajacy planowang waloryzacje.

. Zmiany stawki optaty czynszowej obowigzywa¢ beda od dnia 1 stycznia kazdego roku,

poczawszy od 2015r.

. Zmiana wysokoéci czynszu i podatku VAT, o ktérych mowa w § 7, nastepuje w formie

pisemnej informacji dokonanej przez Wynajmujacego i nie wymaga akceptacji Najemcy i

nie stanowi zmiany niniejszej umowy.



1.1,
1.2,

§8

Oprécz optaty czynszowej Najemea zobowigzany jest do uiszczania nizej wymienionych
optat zwigzanych z eksploatacjg przedmiotu umowy naliczanych w cyklach miesigcznych:
opfaty za dostarczane media (dostawa zimnej wody, odbidr Sciekdw, energie elektryczng),
wywoz nieczystosci statych.
Optaty naliczane beda od daty protokolarnego przekazania - przejecia przedmiotu umowy.
Podstawe rozliczenia naleznosci za zuzyte media stanowig :
3.1. dla zimnej wody, $ciekéw, energii elektryczneji dystrybucji energii stanowic¢ bedzie
zuzycie wedtug wskazan licznikéw oraz ceny jednostkowe obowigzujace u dostawcodw , z
ktérymi Wynajmujacy ma podpisana umowe , aktualne w danym okresie
rozliczeniowym,
3.2. wywdz nieczystosci statych naliczany bedzie ryczattowo w uzaleznieniu od cen
podmiotu swiadczacego te ustuge.
Do optat o ktérych mowa w ust. 1 i 3 § 8 umowy doliczony zostanie nalezny podatek VAT
z2godnie z obowiazujacymi przepisami oraz odpowiednie optaty abonamentowe okreélone
przez poszczegbinych dostawcéw medidw.
Optaty za media, wywoz nieczystosci statych ulegac bgda zmianie w przypadku zmiany tych
cen przez dostawcéw lub kosztéw eksploatacii.
Zmiana opfat i podatku VAT, o ktérych mowa w § 8 nastgpuje w formie pisemnej
informacji dokonanej przez Wynajmujacego i nie wymaga akceptacji Najemcy i nie stanowi
zmiany niniejszej umowy.

§9

Opfata czynszowa naliczana bedzie z gory za kazdy miesigc rozliczeniowy, a optaty za
media liczone zgodnie z ich zuzyciem w oparciu o wskazania licznikow naliczane bedg po
zakoficzeniu kaidego miesiaca.

Optata czynszowa i opfaty wymienione w § 8 umowy platne bedg na rachunek
Wynajmujacego prowadzony przez Kredyt Bank S.A. o/Watbrzych - 35 1500 1764 1217
6001 6040 0000 w terminie do 20-go dnia kazdego miesiaca na podstawie faktury VAT
wystawianej przez Wynajmujacego.

Najemca o$wiadcza, ze posiada numer identyfikacji podatkowej NIP: ......c..ceessveeno.N@d@NY
przez Urzad Skarbowy W ...coeieiinninnnns i upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania
faktur VAT bez jego podpisu.

Za kazdy dziert opéinienia w zaptacie naleznodci wynikajacych z realizacji niniejszej umowy
Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych.

§10

Umowa zostaje zwarta na czas okreslony 10 lat, liczac od dni@ ...ceoeiiiiirennes do dnia ..........
Umowa moie byé rozwigzania w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia jezeli

Najemca:



2.1. zalega¢ bedzie chocby czesciowo z optatami o ktorych mowa w § 7 i 8 umowy za jeden
miesiac platnosci. Przed rozwigzaniem umowy Wynajmujacy zobowigzuje sig wezwac
Najemce do zaplaty zalegtosci;

2.2. naruszy istotne postanowienia niniejszej umowy;

2.3. zmieni przeznaczenie przedmiotu najmu lub jego czesci bez zgody Wynajmujacego.

3. Umowa motze by¢ rozwiazana z zachowaniem szesciomiesiecznego okresu wypowiedzenia :
3.1. w sytuacji wypowiedzenia umowy o zarzadzanie Palmiarnia Wynajmujacemu przez
Gmine Watbrzych;

3.2. gdy Wynajmujacy postawiony zostanie w stan likwidacji lub upadtosci;
3.3. przez kazdg ze stron z waznych przyczyn.

4. Po wygasnieciu umowy Najemca wyda Wynajmujacemu, nie péiniej niz w ostatnim dniu
trwania umowy przedmiot umowy wraz z wyposazeniem w stanie nie pogorszonym,
odpowiadajacym wymaganiom prawidiowej gospodarki. Wydanie przedmiotu umowy
nastapi w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy a wydanie wyposazenia nastapi w drodze
inwentaryzacji zdawczo-odbiorczej. Najemca jest zobowigzany poinformowac pisemnie
Wynajmujacego co najmniej w terminie 1 miesigca przed uplywem okresu trwania najmu o
gotowosci do wydania przedmiotu Najmu w terminie.

5. Po wygasnieciu umowy lub jej rozwigzaniu na zasadach, o ktérych mowa w §10ust. 1,23,
Najemcy nie przystuguje prawo do Zadania zwrotu poniesionych naktadéw na przedmiot
najmu, nawet gdyby stanowity one ulepszenia w rozumieniu przepisow Kodeksu Cywilnego.

6. W przypadku rozwigzania umowy najmu w trybie okreslonym w § 10 ust.3 pkt. 3.1, umowy
Wynajmujacy zaplaci Najemcy tytutem poczynionych przez niego naktadéw na przedmiot
umowy sume odpowiadajgca ich wartosci w chwili zwrotu, pomniejszong 0 wartos¢
zuiycia.

6.1. Warunkiem zwrotu sumy, o ktérej mowa w ust. 6 § 10 umowy jest przediozenie

kosztorysu powykonawczego zatwierdzonego przez Wynajmujacego .
6.2. Niespetnienie przez Najemce warunku okresionego w ust. 6 pkt. 6.1. § 10 umowy
powoduje utrate prawa do zwrotu nakladéw okreglonych w ust. 6 § 10 umowy.

7. Najemca oéwiadcza, ze podda sig rygorowi egzekucji w trybie art.777 §1pkt. 4 kodeksu
postepowania cywilnego w zakresie wydania przedmiotu niniejszej umowy i wyposazenia
po wygasnieciu umowy lub jej rozwigzaniu oraz zobowigzuje sie do przedfoienia
Wynajmujacemu stosownego oswiadczenia w tym przedmiocie, ztozonego w formie aktu
notarialnego w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

§11

1. Przekroczenie terminu zwrotu przedmiotu umowy o ktorym mowa w ust.4 § 10 umowy
spowoduje naliczanie Najemcy odszkodowania w wysokosci 1/10 aktualnego czynszu



najmu, o ktérym mowa w § 7 umowy za kazdy dzien tego przekroczenia.

2. W przypadku zniszczen, uszkodzen przedmiotu umowy stwierdzonych w czasie jej trwania
lub po zakoriczeniu, Najemca zobowigzany jest pokry¢ Wynajmujgcemu straty w petnej
wysokosci wedtug cen obowigzujacych na dzier stwierdzenia strat. Okreslenie strat nastgpi
na podstawie protokotu sporzadzonego w obecnosci przedstawicieli obu stron.

§12

1. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy kodeksu
cywilnego.

3. Protokdt przekazania-przejecia przedmiotu umowy stanowigcy zafacznik nr 1 do niniejszej
Umowy, Inwentaryzacja zdawczo-odbiorcza stanowiaca Zatgcznik nr 2, Ogloszenie o
przetargu, Warunki przetargu i oferta Najemcy stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.

§13

Spory mogace wyniknaé na tle wykonania umowy rozstrzygac bedzie Sad wiasciwy dia siedziby
§1i4

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach z przeznaczeniem po 1 egz. dla
kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca
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