Watbrzych, 30 wrzesnia 2020 roku
SZCZEGOLOWE WARUNKI PRZETARGU

Zamek Ksigz w Watbrzychu Sp. z 0. o. z siedzibg w Watbrzychu (58-306) przy ulicy Piastéw Slaskich 1,
ogtasza przetarg pisemny nieograniczony na najem czesci pomieszczeri Pawilonu Powitalnego na
terenie kompleksu zamkowo — parkowego ,Ksigz” w Watbrzychu, potozonego przy ulicy Piastow
Slaskich 1, z przeznaczeniem na prowadzenie sklepu z pamigtkami i publikacjami.

1. Lokalizacja i powierzchnia lokalu:
Watbrzych, ul. Piastéw Slgskich 1. Pomieszczenia znajdujg sie w obiekcie Pawilon Powitalny (budynek nr
2). taczna powierzchnia bedgca przedmiotem dzierzawy wynosi 47,8 m?, w tym:
a) sala sprzedazy: 44,2 m* (uktad graficzny pomieszczeri w zataczniku nr 1)
b) zaplecze magazynowe: 3,6 m? (uktad graficzny pomieszczen w zataczniku nr 1; wizualizacja wnetrz
w zataczniku nr 3),

2. Opis lokalu:

Lokal uzytkowy bedacy przedmiotem przetargu sktada sie z powierzchni w sali gtownej bedacej czescig
Pawilonu Powitalnego, gdzie znajdowa¢ sie beda réwniez kasy biletowe Zamku Ksigz. Sklep jest
wyposazony w specjalnie zaprojektowane do tego pomieszczenia oswietlenie i meble. Pawilon Powitalny
wyposazonyjest w instalacje elektryczng, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjna, wentylacyjna.
Druga przestrzenig jest magazyn, usytuowany w tym samym budynku, bezposrednio graniczacy ze
sklepem. W Pawilonie Powitalnym znajduje sie réwniez toaleta dla pracownikoéw.

3. Przeznaczenie lokalu i sposdb jej zagospodarowania:

Lokal przeznaczony jest do prowadzenia sklepu z pamigtkami oraz ksigzkami. Sklep jest wyposazony
w specjalnie zaprojektowane do tego pomieszczenia o$wietlenje i meble. Zamek nie dopuszcza zmiany
oswietlenia, wystroju i wyposazenia meblowego na inne ze wzgledu na spdjnosé estetyczna
z pozostatymi czeéciami i charakterem Zamku. Wykaz mebli znajduje sie w zataczniku nr 2. Zamek
zastrzega, ze wszelkie zmiany w sklepie powinny odbywac sie za zgodg Zamku na pisemny wniosek Na-
jemcy.

4, Okres najmu:
Umowa najmu zostanie zawarta na czas nieoznaczony z zachowaniem szescnomnesnecmego
wypowiedzenia, z Oferentem ktory wygra przetarg.

5. Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu uzyska wszelkie niezbedne pozwolenia i badania
(SANEPID, umowa licencyjna ZAIKS.i inne jezeli bedg wymagane).

6. Miesieczny wvwotawczy czynsz netto:
47,8 m? x 90,00 zt / 1 m? = 4302,00 zt netto (stownie: cztery tysigce trzysta dwa ztotych netto) i ustalony
zostat na podstawie stawki za 1m*= 90,00 zt.

Strona1z 5




7. Wysoko$¢ wadium ustala sie na kwote: _
12 000,00 zt (stownie: dwanascie tysiecy ztotych ®/100). Warunkiem przyjecia oferty bedzie dokonanie
przez Oferenta wptaty wadium, co najmniej na trzy dni przed terminem ztozenia oferty, na konto Zamek
Ksiaz w Watbrzychu Sp. z 0. 0., ul. Piastéw Slaskich 1, 58-306 Watbrzych, prowadzone przez mBank S. A.
Oddziat Watbrzych 85 1140 2091 0000 2199 5000 1001. Kserokopie dowodu wptaty wadium nalezy
dotaczy¢ do oferty.

8. Pozostate optaty z tytutu najmu pomieszczer:

Od zaoferowanej miesigcznej stawki czynszu, Najemca wytoniony w drodze przetargu, bedzie optacat
nalezny podatek VAT w wysokosci ustawowej. Stawka czynszu bedzie corocznie waloryzowana z dniem
1 stycznia kazdego roku, o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedzajacy waloryzacje, = ustalony na podstawie Komunikatu Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego ogtoszonego w Monitorze Polskim. Najemca oprdcz czynszu optacaé bedzie podatek od
nieruchomosci, ktérego wysoko$¢ ustalona zostanie na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Watbrzycha,
oraz wszelkie optaty eksploatacyjne (centralne ogrzewanie, dostarczanie wody i odbiér $ciekéw, energia
elektryczna, wywoz nieczystosci statych). Zgtoszenie obowigzku podatkowego ciazyé bedzie na Najemcy.

9. Termin i miejsce sktadania pisemnych ofert:

Pisemne oferty w zamknietych kopertach z napisem ,Przetarg na najem czeéci pomieszczen Pawilonu
Powitalnego” nalezy sktadaé¢ w terminie do godziny 11% dnia 2 listopada 2020 roku, w Sekretariacie
(pok. 22) Zamku Ksigz w Watbrzychu Sp. z 0. 0., ul. Piastéw Slaskich 1, 58-306 Watbrzych.

10. Pisemne oferty powinny zawierac:

1) imig, nazwisko i adres Oferenta albo nazwe firmy oraz adres siedziby, jezeli Oferentem jest osoba
prawna lub inny pomiot,

2) date sporzadzenia oferty, . _

3) wpis do ewidencji dziatalnoéci gospodarczej lub aktualny odpis z KRS, potwierdzajacy dtugosé
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

4) os$wiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami i przedmiotem przetargu oraz przyjeciu ich bez
zastrzezen,

5) oferowang miesieczng stawke czynszu za najem,

6) propozycje sprzedawanych towaréw w sklepie, z zastrzezeniem, iz oferowane produkty powinny by¢
w co najmniej 75% produkowane w Polsce, jak rowniez obejmowaty zakaz uzywania jednorazowego
plastiku,

7) biznesplan, dotyczacy prowadzenia sklepu z ksigzkami i pamiagtkami, ktéry powinien zawieraé co
najmniej:

a) Zatozenia ekonomiczne, w tym: :
- zatozenia co do wielkosci obrotéw i Sredniej marzy, w tabeli wygenerowanej w programie
Excel, w ujeciu rocznym, ;
- opis grup docelowych wraz ze strategia dopasowania do nich zréznicowanej oferty, w tym
oferty dla grup, dla klientéw indywidualnych polskich i zagranicznych, dla dzieci i mtodziezy
szkolnej, dla rodzin,
- krotkie podsumowanie strategii rozwoju sprzedazy w okresie najmu;
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b) Opis obstugi klienta, w tym m.in. standardy obstugi klienta, znajomo$¢ jezykow obcych, sposdb
nadzoru i monitorowania jakosci obstugi klienta, dogodne dla klientéw sposoby ptatnosci
w walucie polskiej i walutach obcych,

¢) Dziatania marketingowe oraz reklamowe, w tym propozycja nazwy i logo sklepu, sposoby
promocji i dynamizowania sprzedazy np. znizki na zakupy powyzej okreslonej sumy zakupow;

d) Propozycja wspdtpracy z Zamkiem przy dystrybucji wydawnictw wiasnych Zamku, w tym m.in.
wysoko$¢ rabatow ksiegarskich przy odsprzedazy wydawnictw przez Zamek do dalszej
dystrybucji oraz prowizje dla Zamku K5|qz przy sprzedazy publikacji wtasnych Zamku przez
Oferenta;

e) Propozycja wysokosci prowizji dla Zamku Ksiagz w przypadku sprzedazy produktéw
z wykorzystaniem wizerunku Zamku;

f) Propozycja zaprojektowania linii komercyjnych materiatéw promocyjnych (m.in. pamigtek
zwizyty w Zamku) zwigzanych z Zamkiem Ksigz dla réznych segmentéw odbiorcéw ze
wskazaniem na:

- rozne rodzaje asortymentu,
- tematyki oraz progéw cenowych, dopasowanych do adentyﬂkowanych przez Oferenta
segmentow,
- prezentacja produktow (gadzetow lub wydawnictw) wyprodukowanych lub proponowanych do
produkcji przez Oferenta;

8) oswiadczenie o spetnianiu wymogu samodzielnego prowadzenia przez okres co najmniej 2 lat przed

: dniem sktadania Ofert dziatalnosci handlowej polegajacej na sprzedazy nastepujgcych produktow:
ksigzek polskich i zagranicznych, w tym wydawnictw albumowych oraz sprzedazy pamiatek
regionalnych oraz zlecaniu produkcji i sprzedazy produktéw dedykowanych, autorskich takich jak:
artykuty reklamowe z logo firmy lub instytucji, artykuty lub okolicznosciowe pamigtki zwigzane
z wydarzeniami kulturalnymi, wystawami itp.,

9) oswiadczenie o prowadzeniu w dniu sktadania Ofert co najmniej 1 sklepu prowadzacego sprzedaz
produktow ksigzek oraz pamigtek w miejscach bedgcych atrakcjami turystycznymi

10) listy co najmniej trzech statych dostawcow obejmujgcej nazwe / firme i adres dostawcy wraz ze
wskazaniem zakresu wspotpracy z Oferentem,

11) co najmniej dwie referencje od réznych podmiotow potwierdzajace trwatosé, jakosé i rzetelnosé
wspotpracy,

12) zgode organdw statutowych na wziecie w najem pomieszczers bedgcych przedmiotem przetargu
(o ile dotyczy),

13) kserokopie dowodu wptaty wadium.

11. Kryteria oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty:

Rozpatrujgc ztozone oferty Organizator przetargu w pierwszym rzedzie ocenia¢ bedzie trzy
komplementarne kryteria: :

1) oferowang miesieczng stawke czynszu za najem, maksymalna liczba punktéw do uzyskania — 40,

2) przedstawiony przez Oferentow biznesplan, maksymalna liczba punktow do uzyskania — 30,

3) przedstawiong specyfikacje sprzedawanych towardw, maksymalna liczba punktéw do uzyskania —
30. ‘

Oceny ofert dokona Komisja Przetargowa, w ktérej osoby wchodzgce w sktad komnsp zostang

wytypowane i powotane przez organizatora przetargu.
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. 12, Warunki wstepne uczestnictwa w przetargu:

a) opfacenie wadium w wysokosci 12 000,00 zt (stownie: dwanascie tysiecy zt %/100). Warunkiem
przyjecia oferty bedzie dokonanie przez Oferenta wptaty wadium, co najmniej na trzy dni przed
terminem ztozenia oferty, na konto Zamek Ksigz w Watbrzychu Sp. z 0. 0., ul. Piastéw Slaskich 1, 58-306
Watbrzych, prowadzone przez mBank S. A. Oddziat Watbrzych 85 1140 2091 0000 2199 5000 1001.
Kserokopig dowodu wptaty wadium nalezy dotgczy¢ do oferty. Wadium wptacone przez Oferenta, ktdry
wygra przetarg, zaliczone zostanie na poczet czynszu za najem. Pozostatym Oferentom wadium zostanie
zwrocone nieszocznie, '

13. Termin i miejsce otwarcia ofert:

Oferty zostang otwarte o godzinie 11'° dnia 2 listopada 2020 roku w siedzibie Zamku Ksigz
w Watbrzychu Sp. z o. o., ul. Piastéw Slaskich 1, pok. 24. Oferty niespetniajgce warunkéw wstepnych
przetargu o ktorych mowa w punkcie 12 powyzej, zostang odrzucone bez dalszego rozpatrywania.
Przetarg zostanie rozstrzygniety do godziny 13% dnia 6 Iistopadé 2020 roku w siedzibie Organizatora.
Rozstrzygnigcie przetargu bedzie miato charakter niepubliczny.

14, Skutki uchylenia sie od zawarcia lub niedopetnienia warunkdw umowy najmu:
Wadium ulegnie przepadkowi, jezeli Oferent, ktory wygra przetarg uchyli sie o zawarcia umowy najmu
w terminie 30 dni od daty rozstrzygniecia przetargu.

- 15. Ustalenia dodatkowe:
Dodatkowe informacje mozna bedzie uzyska¢ w siedzibie Organizatora (Zamek Ksigz w Watbrzychu
Sp. z 0. 0. przy ul. Piastéw Slaskich 1), pok. 15, badz pod numerem telefonu 74 / 66-43-861,
74 / 66-43-891, od poniedziatku do piatku w godz. od 8% do 16%. Wizja lokalna mozliwa bedzie po
uprzednim telefonicznym ustaleniu godziny i dnia §potkénia na terenie kompleksu zamkowo -
parkowym ,Ksiaz” przy ul. Piastow §Iqskich 1 w Watbrzychu. W przypadku ztozenia ofert, ktére w ocenie
Komisji Przetargowej przedstawia¢ beda zblizone propozycje, Organizator przetargu zorganizuje
dodatkowy etap, ograniczony do Oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty. W jego ramach z kazdym
z Oferentéw z osobna zostang przeprowadzone, w oparciu o przedstawione uzupetniajagce pisemne
oferty, zmierzajace do wytonienia zwyciezcy przetargu. :
Przetarg uznany zostanie za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli:
a) Organizator przetargu uzna, ze zadna ze ztozonych ofert nie spetnia warunkéw wstepnych w punkcie
10 powyzej, : \
b) organizator przetargu uzna, ze zadna ze ztozonych ofert nie spetnia kryteriow okreslonych w punkcie

11 powyzej,

¢) na przetarg nie wptynie zadna oferta.

Przebieg przetargu objety jest tajemnicg handlowg i ma charakter niepubliczny. Sktad Komisji
Przetargowej zostanie ujawniony z chwilg rozstrzygniecia przetargu w przypadku zakonczenia go
wynikiem pozytywnym.

W przypadku pozytywnego rozstrzygnigcia przetargu, dane zwycieskiego Oferenta bedg mogty zostac
ujawnione nie wczesniej niz po zawarciu umowy najmu.
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16. Zastrzezenia: _

1) Zamek Ksigz w Watbrzychu Sp. z o. 0. z siedzibg przy ul. Piastéw Slaskich 1, 58-306 Watbrzych,
zastrzega sobie prawo odstgpienia od zawarcia umowy z Oferentem, ktéry wygra przetarg, w przypadku
niewyrazenia zgody przez wtasciciela (Gmina Watbrzych) na zawarcie umowy z tym Oferentem.

2) Zamek Ksigz w Watbrzychu Sp. z o. o. z siedzibg przy ul. Piastéw Slaskich 1, 58-306 Watbrzych,
zastrzega sobie prawo odwotania przetargu, zmiany jego warunkow, oraz zamkniecia przetargu bez
-wybrania ktorejkolwiek z ofert, réwniez z mnych powoddw niz wymienione w punkae 16 niniejszego
ogtoszenia bez koniecznosci podawania uzasadnienia.
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