UMOWA NAJMU NR

zawarta w dniu w Watbrzychu pomiedzy:

Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig dziatajgcg pod firmg Zamek Ksigz w Watbrzychu Sp. z o. o.

z siedzibg przy ul. Piastéw Slaskich 1, 58-306 Watbrzych, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego

w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy KRS, pod
numerem KRS: 0000107734, o kapitale zaktadowym wynoszacym 2 916 000 zt, REGON: 890011550, NIP:
886-000-24-16, zwang dalej ,Wynajmujacym”, reprezentowang przez:

Anne Zabska — Prezesa Zarzadu

a

zwang / ym dalej ,,Najemca”, reprezentowang / ym przez:

W wyniku przeprowadzonego przetargu pisemnego nieograniczonego i za zgodg Gminy Watbrzych, Strony

zawierajg umowe najmu o nastepujacej tresci:

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze:

1.

Wiascicielem nieruchomosci potozonej w Watbrzychu przy ul. Piastéw Slaskich 1, dziatka nr 41,
obreb Ksigz Nr 51, jest Gmina Watbrzych.

Posiada tytut prawny do nieruchomosci o ktérej mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, tj. umowe
dzierzawy z dnia 1 grudnia 1996 roku ze zm.

Uzyskat zgode wtasciciela na podnajecie przedmiotu umowy.

§2
Przedmiotem najmu sg wydzielone pomieszczenia uzytkowe wraz z wyposazeniem znajdujace sie
w Pawilonie Powitalnym, potozonym przy ul. Piastéw Slgskich 1 w Watbrzychu (58-306), o facznej
powierzchni 47,8 m?, w tym: sala sprzedazy 44,2 m?, zaplecze magazynowe 3,6 m*.
Wynajmujacy oddaje do uzywania nieruchomos¢, okreslong w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,
a Najemca nieruchomosé te przyjmuje w najem.
Wydanie przedmiotu najmu nastgpi w dniu podpisania umowy przez obydwie Strony i zostanie
potwierdzone protokotem zdawczo — odbiorczym, stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszej
umowy.
Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu wykorzystywat bedzie na cele prowadzenia Sklepu
z pamigtkami i ksigzkami, w ramach wtasnej dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, zasadami prawidtowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci.
Najemca zobowigzany jest wptaci¢ kaucje zwrotng w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej
umowy, w wysokosci 10% warto$ci wyposazenia na pokrycie roszczen Wynajmujacego z tytutu
uszkodzenia lub zniszczenia wyposazenia, tj. kwote . Kaucja podlega zwrotowi po
uptywie najmu i protokolarnym przekazaniu Wynajmujacemu przedmiotu najmu, w tym
wyposazenia.

§3

Wynajmujacy zobowigzuje sie do umozliwienia Najemcy dostepu do centralnego ogrzewania, energii

elektrycznej, dostawy zimnej wody, odbioru $ciekdw, wywozu nieczystosci statych.
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§4

Najemca zobowigzany jest do:

1.

Uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, okresSlonym w § 2 ust. 4 niniejszej
umowy.
Dokonywania biezgcych napraw i konserwacji przedmiotu najmu wfasnym staraniem i na wtasny
koszt, bez mozliwosci ubiegania sie od Wynajmujgcego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztow
w trakcie trwania umowy jak i po jej zakoniczeniu.
Niezwtocznego powiadomienia Wynajmujacego o dostrzezonych wadach, usterkach czy awariach
majgcych istotny wptyw na pogorszenie stanu technicznego przedmiotu najmu lub/i budynku,
w ktérym zlokalizowany jest przedmiot najmu.
Umozliwienia dostepu upowaznionym przez Wynajmujacego osobom do urzadzen pomiarowych
(licznikéw) w celu dokonania odczytéw, kontroli stanu technicznego, naprawy lub wymiany.
Wyposazenia przedmiotu najmu w niezbedny podreczny sprzet przeciwpozarowy w zakresie
odpowiadajgcym normom dla sklepéw oraz jego okresowej kontroli, konserwacji i/lub naprawy
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Przestrzegania obowigzujgcych przepiséw z zakresu bhp i ppoz., porzagdkowo — sanitarnych i innych
dotyczacych przedmiotu najmu i prowadzonej przez Najemce dziatalnosci.
Najemca nie moze dokonywac w przedmiocie najmu zadnych zmian budowlanych i instalacyjnych
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego oraz Konserwatora Zabytkéw. Jezeli na zakres
zmian wymagane jest pozwolenie w oparciu o odrebne przepisy, Najemca po uzyskaniu zgody od
Wynajmujacego zobowigzany jest uzyskaé stosowne zezwolenie wiasnym staraniem i na koszt
wiasny.

§5
Oferta Sklepu podlega zaakceptowaniu przez Wynajmujacego. Oferta sprzedaiy nie moze
zawiera¢ produktow wyprodukowanych w Chinskiej Republice Ludowej. Zakazuje sie réwniez
sprzedazy oraz uzywania jednorazowych produktéw plastikowych. Nie dopuszcza sie sprzedazy
alkoholu ani produktéw nikotynowych.
Oferta Sklepu winna nawigzywac réwniez do charakteru dziatalnosci Wynajmujacego, asortyment
Sklepu bedg stanowity m.in. publikacje z zakresu historii, obiektéw zabytkowych: zamkoéw i
patacéw, Ksigza, nawigzujace do biezgcej dziatalnosci statutowej Wynajmujacego.
Wynajmujacy oraz Najemca zobowigzujg sie do ustalania w drodze porozumienia dodatkowego
asortymentu w ofercie Sklepu, zwigzanego z wystawami Iub innymi wydarzeniami,
organizowanymi przez Wynajmujacego.
Dodatkowy asortyment powinien znalezé sie w ofercie Sklepu, co najmniej na 14 dni przed
rozpoczeciem sie wystawy lub wydarzenia.
Porozumienie dotyczgce wyboru dodatkowego asortymentu Sklepu powinno by¢ zawierane co
najmniej na 45 dni przed rozpoczeciem sie danej wystawy lub wydarzenia, jednakie w kazdym
razie powinno byé zawierane w takim terminie, ktéry pozwoli Najemcy na realizacje zobowigzania
okreslonego w ust. 3 w zwyktym toku czynnosci.
Najemca zobowigzuje sie do sprzedazy w Sklepie publikacji i pamigtek Wynajmujacego oraz
innych przedmiotdw, na ktére Najemca otrzymat zgode Wynajmujgcego.

§6

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego odda¢ w uzyczenie, podnajac¢ czy
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udostepni¢ w innej formie przedmiotu najmu lub jego czesci osobie trzecie;j.

Najemca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu najmu.

Najemca nie moze dokonywac¢ w przedmiocie najmu zadnych zmian budowlano — instalacyjnych
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz Konserwatora Zabytkéw.

Najemca zobowigzany jest do zapewnienia bezpieczeistwa osdb przebywajgcych w przedmiocie
najmu i jego bezposrednim otoczeniu.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy najmu, na
wilasny koszt umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu  prowadzenia
dziatalnosci i posiadania mienia z rozszerzeniem o OC Najemcy. Najemca zobowigzany jest do
niezwtocznego dostarczenia Wynajmujacemu, nie pdzniej niz w terminie 3 dni od daty zawarcia
umow ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych wraz z dokumentami potwierdzajacymi
optacenie naleznej sktadki ubezpieczeniowej i utrzymania tego ubezpieczenia przez okres
obowigzywania umowy.

Wszelkie roszczenia oséb trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej w ramach przedmiotu najmu obcigzajg bezposrednio Najemce.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy.

§7
Sklep czynny bedzie codziennie w godzinach otwarcia Kas Biletowych oraz podczas imprez
organizowanych przez Wpynajmujgcego, o ktérych Najemca informowany bedzie przez
Wynajmujacego z co najmniej dwutygodniowym wyprzedzeniem.
Sklep posiadaé bedzie w ofercie sprzedazy wydawnictwa Wynajmujgcego, ilo$¢ i rodzaj
wydawnictw oraz sposéb rozliczania sie z tego tytutu miedzy stronami ustalane beda wedtug zasad
umowy dystrybucyjnej.

§8
Najemca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje fakt, ze wynajmowane pomieszczenia sg w petni
umeblowane i nie istnieje mozliwos¢ dokonania modernizacji Sklepu, polegajacej na zmianie
wyposazenia i aranzacji.
Wynajmujacy moze dokonaé¢ drobnych zmian, w tym ustawienia mebli oraz umiejscowienia
wtasnych oznaczen i typografii Sklepu, po uzgodnieniu z Najemca i uzyskaniu jego zgody.
Szczegoty dotyczace projektowania i zakresu zmiany aranzacji i wyposazenia Sklepu, Strony okresla
w odrebnym porozumieniu.
Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldéw czy oznaczern Najemcy na zewnatrz budynku
(nieruchomosci okreslonej w §1) wymaga uzyskania zgody Wynajmujacego. Wynajmujacy umozliwi
Najemcy umieszczenie informacji reklamowych i tablic informacyjnych, ktére formg beda tozsame
zforma identyfikacji wizualnej obowigzujacej u Wynajmujacego, na terenie nieruchomosci
okreslonej w §1. Tres¢ i forma informacji, o ktérych mowa powyzej, wymaga uprzedniej akceptacji
Wynajmujacego.

§9
W zwigzku z wynajeciem przedmiotu najmu, opisanego w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, Najemca
ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz wedtug stawki w wysokosci 7t netto za 1 m?
powierzchni uzytkowej.
Miesieczna stawka czynszu naliczana bedzie od daty protokolarnego przekazania — przejecia
przedmiotu najmu lub w przypadku uchylania sie Najemcy od przystagpienia do protokolarnego
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odbioru — po uptywie 7 dni od daty wyznaczonej przez Wynajmujgcego jako termin przekazania
przedmiotu najmu.

Do czynszu o ktérym mowa w § 9 ust. 1 niniejszej umowy doliczony zostanie nalezny podatek VAT
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Stawka czynszu podlegaé bedzie rocznej waloryzacji w oparciu o wysokos¢ sredniorocznego
wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa Gitéwnego Urzedu
Statystycznego a publikowanego w Dzienniku Urzedowym GUS i Monitorze Polskim za rok
poprzedzajgcy planowang waloryzacje. W przypadku wystgpienia deflacji wysokos$¢ czynszu
pozostanie na dotychczasowym poziomie.

Zmiany stawki czynszu obowigzywac bedg od dnia 1 stycznia kazdego roku, poczagwszy od 1 stycznia
2021 roku.

Zmiana wysokosci czynszu i podatku VAT, o ktérych mowa w § 9 niniejszej umowy, nastepuje
w formie pisemnej informacji dokonanej przez Wynajmujacego i nie wymaga akceptacji Najemcy
i nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

§10
Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do uiszczania nizej wymienionych optat zwigzanych
z eksploatacjg przedmiotu najmu naliczanych w cyklach miesiecznych:
1) opfaty za dostarczane media (centralne ogrzewanie, dostawa zimnej wody, odbidr Sciekow,
energia elektryczna),
2) wywdz nieczystosci statych.
Czynsz i optaty naliczane bedg od daty protokolarnego przekazania — przejecia przedmiotu najmu.
Podstawe rozliczenia naleznosci za zuzyte media stanowig:
1) centralne ogrzewanie wg wyliczen dostawcow z ktdrymi Wynajmujacy ma podpisang umowe,
2) dla zimnej wody, $ciekdw, energii elektrycznej i dystrybucji energii stanowié¢ bedzie zuzycie
wedtug wskazan licznikéw oraz ceny jednostkowe obowigzujgce u dostawcow, z ktorymi
Wynajmujgcy ma podpisang umowe, aktualne w danym okresie rozliczeniowym,
3) wywdz nieczystosci statych naliczany bedzie ryczattowo w zaleznosci od cen podmiotu
Swiadczacego te ustuge.
Do opfat, o ktédrych mowa w § 10 ust. 1 i 3 niniejszej umowy doliczony zostanie nalezny podatek
VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz odpowiednie optaty abonamentowe okreslone
przez poszczegdlnych dostawcéw mediow.
Optaty za media, wywdz nieczystosci statych ulega¢ bedg zmianie w przypadku zmiany tych cen
przez dostawcow lub kosztéw eksploataciji.
Zmiana optat i podatku VAT, o ktérych mowa w § 10 niniejszej umowy nastepuje w formie pisemnej
informacji dokonanej przez Wynajmujacego i nie wymaga akceptacji Najemcy i nie stanowi zmiany
niniejszej umowy.

§11
Czynsz naliczany bedzie z géry za kazdy miesigc rozliczeniowy, a optaty za media liczone zgodnie z
ich zuzyciem w oparciu o wskazania licznikdow naliczane bedg po zakonczeniu kazdego miesiaca.
Czynsz i optaty wymienione w § 9 i 10 niniejszej umowy ptatne bedg na rachunek Wynajmujacego
prowadzony przez w terminie do 20-go dnia kazdego miesigca na

podstawie faktury VAT wystawianej przez Wynajmujacego.
Najemca oswiadcza, ze posiada numer identyfikacji podatkowej NIP:

nadany przez Urzad Skarbowy w i upowaznia Wynajmujacego do
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wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.
4. Za kazdy dzien opdinienia w zaptacie naleznosci wynikajgcych z realizacji niniejszej umowy
Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie.

§12
Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony od daty podpisania umowy.
Umowa moze byc¢ rozwigzania w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia jezeli Najemca:

1) zalegaé bedzie chocby czesciowo z optatami o ktérych mowa w § 9 i 10 niniejszej umowy za
jeden miesigc ptatnosci. Przed rozwigzaniem umowy Wynajmujacy zobowigzuje sie wezwac
Najemce do zaptaty zalegtosci,

2) naruszy istotne postanowienia niniejszej umowy, a w szczegdlnosci § 4, §5 ust. 1, §6,

3) zmieni przeznaczenie przedmiotu najmu lub jego czesci bez zgody Wynajmujacego.

3. Umowa moze by¢ rozwigzana z zachowaniem szesciomiesiecznego okresu wypowiedzenia przez
kazdg ze Stron.

4. Po rozwigzaniu umowy Najemca wyda Wynajmujacemu, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od uptywu
terminu najmu, przedmiot najmu, w stanie nie pogorszonym, odpowiadajgcym wymaganiom
prawidtowej gospodarki. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi w oparciu o protokdt zdawczo —
odbiorczy.

5. Po rozwigzaniu umowy na zasadach, o ktérych mowa w § 12 ust. 2 i 3 niniejszej umowy Najemcy
nie przystuguje prawo do zgdania zwrotu poniesionych naktadéw na przedmiot najmu, nawet gdyby
stanowity one ulepszenia w rozumieniu przepiséw Kodeksu Cywilnego.

6. Najemca oswiadcza, ze podda sie rygorowi egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 Kodeksu
postepowania cywilnego w zakresie wydania przedmiotu niniejszej umowy po rozwigzaniu umowy
oraz zobowigzuje sie do przedtozenia Wynajmujacemu stosownego oswiadczenia w tym
przedmiocie, ztozonego w formie aktu notarialnego w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej
umowy.

§13
W przypadku zniszczen, uszkodzen przedmiotu najmu stwierdzonych w czasie trwania umowy lub po jej
zakonczeniu, Najemca zobowigzany jest pokry¢ Wynajmujacemu straty w petnej wysokosci wedtug cen
obowigzujgcych na dzien stwierdzenia strat. Okreslenie strat nastgpi na podstawie protokotu
sporzgdzonego w obecnosci przedstawicieli obu Stron.

§14
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.
3. Protokot przekazania — przejecia przedmiotu najmu stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej umowy,
Ogtoszenie o przetargu, Warunki przetargu i Oferta Najemcy stanowig integralng czes¢ niniejszej
umowy.

§15
Spory mogace wynikng¢ na tle wykonania umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad wiasciwy dla siedziby

Wynajmujacego.

§16
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Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem po 1 egz. dla kazdej ze
Stron.
Wynajmujacy Najemca
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