UMOWA NAJMU
nr

zawarta w dniu 2021 roku w Watbrzychu pomiedzy Stronami

Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig dziatajaca pod firmg Zamek Ksigz w Walbrzychu
Spétka z o. 0. z siedziba w Walbrzychu (58-306) przy ulicy Piastow Slaskich 1, wpisang do
Krajowego Rejestru Sagdowego — Rejestru Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia —
Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000107734, NIP: 886-000-24-16, REGON: 890011550, o kapitale zaktadowym w wysokos$ci
2 916 000 PLN zwang dalej ,,Wynajmujacym” i reprezentowang przez:

Anne Zabska — Prezesa Zarzadu

a

zwang/ym dalej ,,Najemcg” ktora/ego reprezentuje:

0 nastepujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze:
a) whascicielem nieruchomosci potozonej w Watbrzychu przy ulicy Piastow Slaskich 1
jest Gmina Walbrzych,
b) posiada tytut prawny do nieruchomosci, o ktoérej mowa w § 1 ust. 1 lit. a niniejszej
umowy, tj. umowe dzierzawy z dnia 1 grudnia 1996 roku ze zm.

§2

1. Przedmiotem najmu sa wyznaczone pomieszczenia, oznaczone na szkicu graficznym
numerem 1 o powierzchni uzytkowej 41,00 m? numerem 2 o powierzchni 43,00 m?,
numerem 3 o powierzchni 23,00 m? oraz numerem 4 — pomieszczenie wc 0 powierzchni
19,00 m? w budynku gtéwnym Zamku Ksigz na poziomie parteru. Szczegdtowe oznaczenie
przedmiotu najmu okresla szkic graficzny stanowiacy Zalacznik Nr 1 do niniejszej umowy.

2. Wynajmujacy oddaje w najem pomieszczenia, okreslone w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,
a Najemca pomieszczenia te przyjmuje w najem.

3. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi w dniu podpisania umowy przez obydwie Strony
i zostanie potwierdzone protokotem zdawczo — odbiorczym stanowigcym Zalacznik Nr 2
do niniejszej umowy.

4. Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu wykorzystywal bedzie na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej — kawiarni.

5. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu, uznaje go za
przydatny do prowadzenia dziatalnosci opisanej w § 2 ust. 4 niniejszej umowy 1 Z tego
tytutu nie zglasza do Wynajmujacego roszczen ani zastrzezen.

§3
1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do umozliwienia Najemcy korzystania z sanitariatow, energii
elektrycznej, wody 1 odbioru $ciekow, wywozu odpadoéw komunalnych, ochrony obiektu.
2. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do umozliwienia Najemcy wspotkorzystania z oddzielnego
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pomieszczenia dla personelu (wc wraz z umywalka).

§4

Najemca zobowigzany jest do:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym w § 2 ust. 4
niniejszej umowy;

korzystania z najmowanej powierzchni uzytkowej objetej niniejsza umowag w Sposob
uzgodniony z Wynajmujgcym, tak aby nie kolidowato to z dziatalno$cig Wynajmujgcego;
dokonywania w przedmiocie najmu, w tym wyposazeniu, biezacych napraw i konserwacji
wlasnym staraniem, na witasny koszt, bez mozliwosci ubiegania si¢ od Wynajmujacego
0 zwrot poniesionych z tego tytulu kosztow w trakcie trwania umowy jak i po jej
zakonczeniu;

niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o dostrzezonych usterkach czy awariach
majacych istotny wptyw na pogorszenie stanu technicznego przedmiotu najmu i / lub
budynku, w ktorym zlokalizowany jest przedmiot najmu;

przestrzegania przepisow przeciwpozarowych obowigzujacych na terenie kompleksu
zamkowo — parkowego "Ksiagz" oraz podporzadkowanie si¢ sygnalom generowanym
akustycznie przez system przeciwpozarowy zainstalowany w budynku glownym Zamku
Ksigz;

utrzymania czysto$ci i porzadku na calym przedmiocie umowy;

wyposazenia przedmiotu umowy w niezbedny sprzet wlasnym staraniem i na koszt wlasny,
z jednoczesnym obowigzkiem uzgodnienia jego kolorystyki z Wynajmujacym;

korzystania z przedmiotu umowy i ciggow komunikacyjnych w Zamku Ksigz stuzacych do
dostaw towaru w sposob gwarantujacy zachowanie substancji zabytkowej w stanie
niepogorszonym;

dbatosci o majatek stanowigcy wlasnos¢ Wynajmujacego,

10) utrzymania czystosci i porzadku w pomieszczeniu o ktorym mowa w § 3 ust. 2 niniejszej

umowy,

11) bezptatnego udostepniania pomieszczenia we dla zwiedzajagcych w trakcie dni i godzin

otwarcia Zamku Ksigz.

§5
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego odda¢ w bezptatne uzywanie,
podnajaé, czy udostepni¢ w innej formie przedmiotu najmu osobie trzeciej.
Najemca nie moze dokonywa¢ w przedmiocie najmu zadnych zmian budowlano —
instalacyjnych bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, Gminy Watbrzych oraz
Wojewoddzkiego Dolnoslaskiego Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Watbrzychu.
Naktady poniesione przez Najemce na przedmiot najmu, po rozwigzaniu UMOWY najmu
przypadng Wynajmujacemu bez obowigzku zwrotu przez Wynajmujacego na rzecz
Najemcy kosztow poniesionych przez Najemce na te naklady.
Najemca zobowigzany jest do zapewnienia bezpieczenstwa osoOb przebywajacych
w przedmiocie najmu.
Najemca zobowigzany jest ubezpieczy¢ przedmiot umowy — w terminie 7 dni od daty
zawarcia umowy — od wszelkich ryzyk oraz nastepstw nieszczgsliwych wypadkow
1 odpowiedzialno$ci cywilnej 1 utrzymywac ubezpieczenie przez caly okres trwania umowy.
Najemca ponosi ryzyko utraty, kradziezy, zgubienia, zniszczenia lub uszkodzenia sprzetu
1 urzadzen znajdujacych si¢ w jego dyspozycji i znajdujacych si¢ w pomieszczeniu bedagcym
przedmiotem najmu.
Najemca zobowigzany jest zabezpiecza¢ przed kradzieza 1 kradzieza z wlamaniem
wynajmowane pomieszczenia.
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10.

Wszelkie roszczenia osob trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Najemce dziatalno$ci
w ramach przedmiotu najmu obcigzajg bezposrednio Najemce.

§6
Miesigczny Czynsz najmu, za pomieszczenia okreslone w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,
wynosi zt netto (stownie: ).
Miesigczna optata za podatek od nieruchomosci naliczana bedzie od daty frotokolarnego
przekazania przedmiotu najmu i wynosié¢ (41,00 m? + 43,00 m® + 23,00 m* + 19,00 m* =
126,00 m?) 260,82 zl netto (stownie: dwiescie szesédziesiat zt #/10).
Miesigczna optata za odbior segregowanych odpadow komunalnych — ryczatt — wynosi¢
bedzie 24,00 zl netto (stownie: dwadziescia cztery zt 00y 100)-
Miesigczna optata za energie elektryczng — wg wskazan licznika zuzycia energii 1 aktualnej
ceny za 1 kWh energii elektrycznej u operatora. W przypadku braku opomiarowania —
ryczalt.
Miesigczna oplata za dostawe wody i odbior Sciekow — wg wskazan licznika (dostawa
wody) oraz w skali 1:1 (odprowadzanie §ciekow) + optata abonamentowa wg stawek od
operatora. W przypadku braku opomiarowania — ryczatt.
Miesigeczna optata za centralne ogrzewanie — ryczatt — wynosi¢ bedzie 469,98 zl netto
(stownie: czterysta sze$¢dziesiat dziewieé zt 98/100).
Do czynszu i optat, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 — 6 niniejszej umowy, doliczony zostanie
nalezny podatek VAT, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Podatek od nieruchomosci wzrasta¢ bedzie w przypadku zmiany jego stawek przez Rade
Miejska Watbrzycha.
Optaty o ktorych mowa w § 6 ust. 3 — 6 niniejszej umowy, wzrasta¢ beda w przypadku
zmiany tych cen przez dostawcow lub podwyzszenia kosztow eksploatacii.
Podwyzszenie optat wymienionych w § 6 niniejszej umowy nastgpuje W formie pisemnego
zawiadomienia i nie wymaga zmiany umowy (nie wymaga aneksu do umowy).

§7

1. Czynsz najmu oraz optaty wymienione w § 6 niniejszej umowy, ptatne bedg z gory za kazdy
miesigc rozliczeniowy poczawszy od dnia protokolarnego przekazania przedmiotu najmu.

2. Optaty wymienione w § 6 niniejszej umowy, ptatne beda na rachunek Wynajmujacego
prowadzony przez mBank Oddzial Watbrzych pod numerem 85 1140 2091 0000 2199 5000
1001, w terminie do 20-go dnia kazdego miesigca za dany miesigc, na podstawie faktury VAT
wystawianej przez Wynajmujacego.

3. Za kazdy dzien opdznienia w zaptacie naleznosci wynikajacych z realizacji niniejszej umowy
Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych.

=

§8
Umowa zawarta zostaje na czas nieokreslony, poczawszy od dnia
Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze Stron z zachowaniem 3-miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.
Umowa moze by¢ rozwigzania w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia, jezeli
Najemca:

a) zalega¢ bedzie z zaptata czynszu lub optatami, o ktorych mowa w § 6 niniejszej
umowy za dwa pelne okres ptatnos$ci (dwa miesigce). Przed rozwigzaniem umowy
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wezwaé Najemce do zaptaty zaleglo$ci przestany na
adres Najemcy, wskazany w niniejszej umowie,

b) naruszy postanowienia niniejszej umowy, o ktérych mowa w § 2 ust. 4, w § 4, w § 5
ust. 1 niniejszej umowy,
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C) w sytuacji wypowiedzenia umowy dzierzawy Wynajmujacemu przez Gming
Watbrzych.

4. Umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem Stron w kazdym czasie jej trwania na
pisemny wniosek kazdej ze Stron.

5. Po rozwigzaniu umowy Najemca wyda Wynajmujacemu przedmiot najmu niezwtocznie, nie
pOzniej niz w terminie do 3 dni, w stanie niepogorszonym i uwolnionym z przedmiotéw
bedacych w posiadaniu Najemcy. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi w oparciu o protokot
zdawczo — odbiorczy podpisany przez Strony umowy, stanowigcy Zalacznik Nr 3 do
niniejszej umowy.

6. Przekroczenie terminu, o ktorym mowa w § 8 ust. 5 niniejszej umowy, spowoduje naliczanie
Najemcy odszkodowania w wysokosci 1/10 czynszu, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej
umowy — w zaleznos$ci od miesigca, w ktorym dokonywany bedzie zwrot przedmiotu najmu,
za kazdy dzien tego przekroczenia.

7. Najemca o$wiadcza, ze podda si¢ rygorowi egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 Kodeksu
postgpowania cywilnego w zakresie wydania przedmiotu niniejszej umowy po rozwigzaniu
umowy oraz zobowigzuje si¢ do przedtozenia Wynajmujagcemu stosownego o§wiadczenia w
tym przedmiocie, ztlozonego w formie aktu notarialnego w terminie 14 dni od daty zawarcia
niniejszej umowy.

§9
W sprawach nieunormowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§10
1. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem po
1 egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy: Najemca:
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