
                                                                                                                Załącznik nr 7 

                                                UMOWA NR …………..(projekt umowy)

                                 zawarta w dniu …………………... 2011 r. w Wałbrzychu , pomiędzy: 
Przedsiębiorstwem „Zamek Książ” w Wałbrzychu Spółka z o.o.  z siedzibą w Wałbrzychu 58-306 przy ulicy Piastów Śląskich 1 , wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego w Sądzie Rejonowym dla Wrocławia Fabrycznej we Wrocławia pod numerem KRS 0000107734, NIP : 886-000-24-16, REGON: 890011550, o kapitale zakładowym w wysokości 2.636.000 PLN, reprezentowanym przez :

 Jerzego Tutaja Prezesa Zarządu

Barbarę Grzegorczyk – Wiceprezes Zarządu,

zwaną w dalszej części umowy Zamawiającym,

a

…………………………………………………………………………………………………………………….

NIP:  ……………………  -Regon: ……………….. wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego Nr ……………………. w …………………………………………, 

reprezentowaną przez:

…………………………

- ......................................

z siedzibą: ………………………………………………………………………………………………………………………………..

wpisany do: ……………………………………………………………………………………………………………………………..

reprezentowanym przez:

1. ……………………………………………………………………………………..

2. ……………………………………………………………………………………..

zwaną dalej Wykonawcą, 

w rezultacie dokonania przez Zamawiającego w trybie „przetargu nieograniczonego” wyboru oferty Wykonawcy na roboty budowlane polegające na impregnacji ogniochronnej elementów drewnianych więźby dachowej i poddaszy w budynku nr 1 ( Zamek ) kompleksu zamkowo-parkowego „Książ” w Wałbrzychu przy ulicy Piastów Śląskich 1, została zawarta umowa następującej treści:

§ 1

PRZEDMIOT UMOWY
1.  Zamawiający powierza, a Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty budowlane polegające na 

 impregnacji ogniochronnej elementów drewnianych więźby dachowej i poddaszy w budynku nr 1 
( Zamek ) kompleksu zamkowo-parkowego „Książ” w Wałbrzychu przy ulicy Piastów Śląskich 1,

2.  Zakres prac obejmuje w szczególności :

a) oczyszczenie elementów więźb dachowych – 5.408,301 m2 ,

     b) dwukrotna impregnacja elementów więźb dachowych – 5.408,301 m2 ,

     c) oczyszczenie deskowania połaci od strony poddaszy – 3.645,00 m2 ,

     d) dwukrotna impregnacja deskowania połaci od strony poddaszy – 3.645,00 m2 ,

3. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia oraz warunki realizacji przedmiotu zamówienia określa:

a) Dokumentacja projektowa 

b)  Przedmiar robót,

      c) Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych,

4. Zamawiający oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt. 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r., nr 80, poz. 903 ze zm.).
 § 2
                                  TERMIN WYKONANIA PRZEDMIOTU UMOWY

Strony ustalają, że przedmiot umowy zostanie wykonany zgodnie z ofertą Wykonawcy 
w terminie: 15 października 2011 r.
§ 3

OBOWIĄZKI STRON

1. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności:
1) należyte wykonanie przedmiotu umowy, przy użyciu własnych materiałów, zgodnie z umową, zasadami wiedzy technicznej i przepisami prawa, 

2) przeprowadzenie robót rozbiórkowych i budowlanych zgodnie z wymogami rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. nr 47, poz. 401 z późn. zm.),

3) ustanowienie kierownika robót
4) postępowanie z odpadami powstałymi w trakcie realizacji przedmiotu umowy zgodnie z zapisami ustawy  z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tj. Dz. U. Nr 62, poz. 628 z późn. zm.) i Ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (tj. Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z późn. zm.) ,

5) zastosowanie materiałów budowlanych oraz urządzeń posiadających:

a.  certyfikaty na znak bezpieczeństwa,

b.  aprobaty techniczne,

c.  certyfikaty zgodności lub deklaracje zgodności,

d.  atesty,

6) protokolarne przejęcie terenu budowy,

7) organizacja, zagospodarowanie i zabezpieczenie terenu budowy z zachowaniem należytej staranności, w tym zachowanie porządku na terenie budowy,

8) wykonanie i utrzymanie na swój koszt estetycznego ogrodzenia budowy,

9) ochrona mienia znajdującego się na terenie budowy, 

10) natychmiastowe usunięcie wszelkich szkód i awarii spowodowanych przez Wykonawcę w trakcie realizacji robót,

11) przerwanie robót na żądanie Zamawiającego i w związku z tym zabezpieczenie wykonanych robót przed ich zniszczeniem, 

12) opracowanie i przekazanie Zamawiającemu dokumentacji powykonawczej oraz  zgłoszenie przedmiotu umowy do odbioru końcowego, 

13) wykonanie przed zgłoszeniem przedmiotu umowy do odbioru, wszystkich niezbędnych prób, odbiorów i badań z wynikiem pozytywnym, 

14) uporządkowanie terenu po zakończeniu robót oraz przekazanie go Zamawiającemu, w terminie nie późniejszym niż termin odbioru końcowego robót, 

15) uczestniczenie w czynnościach odbioru, usunięcie stwierdzonych wad, przekazanie wymaganych atestów i zaświadczeń, 

2. Do obowiązków Zamawiającego należy:

1) przekazanie terenu budowy w terminie do 10 dni od daty zawarcia umowy,

2) zagospodarowanie według uznania wykonawcy, 

3) zapewnienie nadzoru inwestorskiego,

4) odbiór przedmiotu umowy stosownie do § 4 umowy.

§ 4
ODBIÓR CZĘŚCIOWY I KOŃCOWY PRZEDMIOTU UMOWY

1. Rozliczenie wykonanych w przedmiocie umowy robót nastąpi w oparciu o fakturę VAT. 

2. Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiający zapłaci, na wskazane w fakturze konto Wykonawcy, wynagrodzenie za wykonany i odebrany przedmiot umowy na podstawie protokołu odbioru bez zastrzeżeń w terminie do 30 dni od daty doręczenia do Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury przez Wykonawcę.

3. Faktura może zostać złożona do Zamawiającego po: 

a) przeprowadzeniu i spisaniu protokołu odbioru końcowego stwierdzającego wykonanie przedmiotu umowy bez usterek,

b) dostarczeniu dokumentów, o których mowa w art. 57 ust. 1 pkt. 1, 2, 3, 4, 5 ust. 2 Ustawy Prawo Budowlane.

4. Do faktury Wykonawca obowiązany jest dołączyć certyfikaty na znak bezpieczeństwa, certyfikaty zgodności lub deklaracje zgodności z dokumentami normatywnymi zgodnie z uregulowaniami zawartymi w stosownych przepisach wykonawczych do Ustawy Prawo Budowlane.

5. Termin  płatności faktury  wynosi  do 30 dni, licząc od daty otrzymania przez Zamawiającego poprawnie wystawionej faktury wraz z kompletem dokumentów  rozliczeniowych.

6. Strony ustalają, iż przedmiotem odbioru końcowego jest wykonanie prac określonych w § 1.

7. Odbiór końcowy   rozpocznie się w terminie do 14 dni od daty pisemnego zgłoszenia przez Wykonawcę zakończenia całości robót oraz złożenia przez Wykonawcę kompletnych dokumentów odbiorowych: 

1) oryginału dziennika budowy z potwierdzeniem wykonania prac przez inspektora nadzoru inwestorskiego, 

2) dokumentacji powykonawczej, 

3) wymaganych certyfikatów, aprobat i atestów, 

4) wymaganych dokumentów, protokołów i zaświadczeń z przeprowadzonych przez Wykonawcę sprawdzeń i badań,

5) oświadczenia kierownika robót o zgodności wykonania prac budowlanych 
z warunkami pozwolenia na budowę oraz przepisami i obowiązującymi polskimi normami,

8. Zakończenie robót i kompletność dokumentów odbiorowych musi być potwierdzona przez Zamawiającego. Jeżeli Zamawiający stwierdzi, że roboty nie zostały zakończone lub będzie miał zastrzeżenia, co do kompletności i prawidłowości dokumentacji, w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy nowy termin złożenia wniosku o dokonanie odbioru końcowego.

9. W przypadku wykonywania robót zanikowych oraz ulegających zakryciu Wykonawca zawiadomi Zamawiającego z wyprzedzeniem, co najmniej 3 dni roboczych, celem umożliwienia ich sprawdzenia przez inspektora nadzoru oraz dokonania protokolarnego odbioru tych robót. 

10. Jeżeli w toku czynności odbiorowych zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia:

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad,

2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, to Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie albo od umowy odstąpić. 

11. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany przez strony protokół, zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy odbiorze wad. Dla zasadności stwierdzonych wad nie jest wymagany podpis Wykonawcy.

12. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz do zaproponowania terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót, jako wadliwych.

13. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie.

§ 5
ODBIÓR OSTATECZNY

1. Odbiór ostateczny następuje po upływie okresu rękojmi i gwarancji, po zgłoszeniu gotowości do odbioru przez Wykonawcę zgodnie z § 3 ust.1 lit. p. i polega na ocenie wykonanych robót, w tym związanych z usunięciem wad. 

2. Zamawiający zwoła komisję odbioru ostatecznego.
3. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół.

§ 6

WYNAGRODZENIE ZA WYKONANIE PRZEDMIOTU UMOWY
1. Strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości:

Netto ……………………………………… zł 

VAT ………………………………………… zł 

brutto …………………………………….. zł 

(słownie:………………………………………………………………………………………………….….. zł),

Wynagrodzenie to ma charakter wynagrodzenia ryczałtowego  dla zakresu robót ustalonego w 
 przetargu.

2.  Wynagrodzenie to obejmuje całość kosztów związanych z kompleksową realizacją zadania zgodnie ze specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót, specyfikacją istotnych warunków zamówienia w zakresie przedmiotu zamówienia.

§ 7
ROZLICZENIE
1. Strony ustalają, że rozliczenie za wykonanie prac określonych w § 1 ust 1 odbędzie się na podstawie bezusterkowego końcowego protokołu odbioru robót oraz podpisanego przez strony.  
2. Terminem zapłaty jest dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.

3. Zamawiający upoważnia Wykonawcę do wystawienia faktury VAT bez podpisu Zamawiającego.

§ 8

WARUNKI GWARANCJI i RĘKOJMI
1. Na prace objęte niniejszą umową Wykonawca udziela gwarancji: 

- na roboty budowlane 36 miesięcy.

Bieg terminu gwarancji rozpoczyna się w dniu następnym po zakończeniu odbioru końcowego robót.

2. Strony postanawiają przedłużyć okres rękojmi na czas 36 miesięcy liczony od dnia następnego po zakończeniu odbioru końcowego.

3. W okresie rękojmi i gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia usterek 
w terminie 7 dni od daty zgłoszenia przez Zamawiającego, jeżeli będzie to możliwie technicznie lub w innym terminie uzgodnionym przez strony.

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo obciążenia Wykonawcy wszystkimi kosztami usunięcia wad, jeśli Wykonawca nie przystąpi do ich usunięcia w terminie określonym w ust.3. 

5. Umowa w części określającej obowiązki Wykonawcy z tytułu gwarancji, po odbiorze przedmiotu umowy, będzie stanowić dokument gwarancyjny w rozumieniu przepisów Kodeksu cywilnego.

§ 9
POSTANOWIENIA SZCZEGÓŁOWE REALIZACJI UMOWY
1. Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego powiadomienia Zamawiającego o każdym opóźnieniu w wykonaniu robót, podając powody niewykonania lub nienależytego wykonania obowiązków umownych.

2. Wykonawca nie może, bez pisemnej zgody Zamawiającego, dokonać przelewu wierzytelności wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie.

§ 10

ODPOWIEDZIALNOŚĆ STRON ZA NIEWYKONANIE LUB NIENALEŻYTE WYKONANIE UMOWY
  1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:
1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości 0, 05% wartości brutto przedmiotu umowy określonej w § 6 ust. 1 za każdy dzień zwłoki,

2) z tytułu odstąpienia od umowy przez Wykonawcę, z przyczyn niezależnych od Zamawiającego w wysokości 10% wartości brutto przedmiotu umowy określonej w § 6 ust 1,

3) za zwłokę w usunięciu wad w okresie gwarancji i rękojmi w wysokości 0, 05% wartości brutto przedmiotu umowy określonej w § 6 ust 1 za każdy dzień zwłoki licząc od dnia ustalonego na usunięcie wad, o którym mowa w § 8 ust. 3.

4) za niewykonanie lub zwłokę w wykonaniu poleceń, o których mowa w § 9 ust. 4 umowy w wysokości 0, 5% wartości brutto przedmiotu umowy określonej w § 6 ust. 1 w razie niewykonania polecenia a w przypadku zwłoki w jego wykonaniu w wysokości 0, 05% wartości brutto przedmiotu umowy określonej w § 6 ust. 1 za każdy dzień zwłoki.

2.  Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne z tytułu odstąpienia od umowy przez 
    Zamawiającego z przyczyn niezależnych od Wykonawcy, innych niż określone w art. 145 Ustawy 
    PZP, w wysokości 10% wartości brutto przedmiotu umowy określonej w § 6 ust 1.

3. Strony zastrzegają prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego w przypadku, gdy wysokość szkody przewyższy należne kary umowne.

4. W pozostałych przypadkach strony ponoszą odpowiedzialność na zasadach ogólnych Kodeksu cywilnego.

                                                          § 11

UBEZPIECZENIE
1. Wykonawca w okresie trwania Umowy zobowiązany jest do posiadania ubezpieczenia 
od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej zgodnej z przedmiotem zamówienia na kwotę min. 200.000, 00. zł.
2. W przypadku wygaśnięcia umowy ubezpieczenia przed końcem realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zobowiązuje się do zawarcia nowego ubezpieczenia przed jego upływem i do przedłożenia Zamawiającemu do wglądu oryginału odnowionego ubezpieczenia w terminie przed jego wygaśnięciem.
                                                             §12

PRZEDSTAWICIELE STRON NA BUDOWIE
1. Wykonawca wyznacza, jako kierownika robót............................................., legitymującego się uprawnieniami wykonawczymi do prowadzenia prac objętych umową, telefon nr ………………...........................................

2. Zamawiający ustanawia inspektora nadzoru inwestorskiego: ……………………………, telefon nr ……………………………………..

§ 13
Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia (SIWZ) oraz oferta stanowią integralną część przedmiotowej umowy.

                                                              §14
MOŻLIWE ZMIANY W ZAWARTEJ UMOWIE ORAZ WARUNKI TAKIEJ ZMIANY.
Umowa może być zmieniona w stosunku do złożonej oferty i na niżej wymienionych warunkach:
1. w stosunku do terminu realizacji umowy:

1) zmiany przepisów powodujących konieczność innych rozwiązań, niż zakładano w opisie przedmiotu zamówienia lub SIWZ;

2) zmiany przepisów powodujących konieczność uzyskania dokumentów, które te przepisy narzucają;

3) w przypadku przyspieszenia realizacji prac lub jego opóźnienia lub zmiany terminu realizacji umowy będące następstwem okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, w szczególności:

a) nieterminowe przekazanie terenu budowy przez Zamawiającego;

b) wstrzymanie robót przez Zamawiającego;

c) konieczność usunięcia błędów lub wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej; 

2. w stosunku do osób:

1) zmiany osób reprezentujących w przypadku zmian organizacyjnych;

2) zmiany osób realizujących zadania pod warunkiem, że osoby te będą spełniały wymagania określone w SIWZ;

 3. inne:

1) w każdym przypadku, gdy zmiana jest korzystna dla Zamawiającego (np., gdy obniży to koszty inwestycji albo skróci czas realizacji).

2) w przypadku, gdy w postępowaniu złożone zostanie odwołanie, Zamawiający przedłuży termin realizacji zadania o czas ponad termin ustawowy na rozpatrzenie odwołania.  
3) zmiany nazwy zadania

4.Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagają pod rygorem nieważności zachowania formy 
    pisemnej w postaci aneksu.

§ 15
ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY

1.
Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania przedmiotu umowy w wysokości 5 % wartości umownej określonej w § 6 ust. 1 tj. ……………….. zł. ( słownie: …………….. złote.) w formie ……………………..

2.
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwolnione / zwrócone w wysokości 70 % (tj. ……………………….. zł.) w terminie 30 dni od daty podpisania przez strony protokołu odbioru końcowego przedmiotu umowy wolnego od wad. Pozostałe 30 % zabezpieczenia w ciągu 15 dni po upływie okresu rękojmi.
                                                            § 16

POSTANOWIENIA KOŃCOWE
1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody wyrządzone osobom trzecim 
w związku z prowadzonymi robotami.

2. Wykonawca odpowiada za wszystkie sprawy związane z bezpieczeństwem, higieną pracy i ochroną przeciwpożarową w związku z prowadzonymi robotami i zabezpieczeniem miejsca robót.

3. Wszelkie spory związane z wykonaniem umowy będzie rozstrzygał sąd właściwy dla miejsca siedziby Zamawiającego.

4. W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie przepisy ustawy PZP, Kodeksu cywilnego oraz Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126, z późn. zm.) wraz z przepisami wykonawczymi.

5. Umowa została sporządzona w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, z czego 2 egzemplarze dla Zamawiającego a 1 egzemplarz dla Wykonawcy.

ZAŁĄCZNIKI:
1. SIWZ

2. Oferta Wykonawcy.

3. Kosztorys ofertowy  

4. Przedmiar robót
ZAMAWIAJĄCY





WYKONAWCA
:

                                                                                  Zatwierdzam warunki umowy  

                          

                                                                                                                                                                                             ............................................                                     …………………………………………………

 (pieczęć i podpis Wykonawcy) 
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