                                                                                                            WZÓR
                                                                                                    Załącznik nr 3    
                                            UMOWA   DZIERŻAWY nr  ..........................
zawarta w dniu ................ 2011 r. w Wałbrzychu  pomiędzy :

Przedsiębiorstwem „Zamek Książ” w Wałbrzychu Spółka z o.o. z siedzibą przy ul. Piastów Śląskich 1, 58-306 Wałbrzych, wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego – Rejestru Przedsiębiorców w Sądzie Rejonowym dla Wrocławia - Fabrycznej pod numerem KRS 0000107734, o kapitale zakładowym wynoszącym 2.916.000 zł zwaną dalej „Wydzierżawiającym ” reprezentowaną przez:

Prezesa  Zarządu -
 
 a  ....................................................................................... z siedzibą przy ulicy ............., ...................................... , wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego – Rejestru Przedsiębiorców w Sądzie Rejonowym dla ........................................... pod numerem KRS .........................., o kapitale zakładowym wynoszącym ..............................zł zwaną dalej „Dzierżawcą” reprezentowaną przez:

......................................................................
............................................................................

W wyniku przeprowadzonego ofertowego, pisemnego przetargu nieograniczonego, strony zawierają umowę o następującej treści :
§ 1
Wydzierżawiający  oświadcza, że: 

1. właścicielem nieruchomości położonej w Wałbrzychu przy ulicy Piastów Śląskich jest  Gmina Wałbrzych, 

2. posiada tytuł prawny do nieruchomości o której mowa w ust.1, tj. umowę dzierżawy z dnia      01.12.1996r. z późniejszymi zmianami,
3. uzyskał zgodę właściciela na wydzierżawienie przedmiotu umowy.
§ 2
1. Przedmiotem umowy jest dzierżawa wydzielonych powierzchni na nieruchomości objętej księgą wieczystą KW nr 9426,  składającej się z działek nr 41, obręb 51 i nr 54, obręb 51w celu prowadzenia parkingów zlokalizowanych na terenie kompleksu zamkowo - parkowego "Książ" w Wałbrzychu, o łącznej powierzchni podlegającej dzierżawie 11.395 m2, w tym:

1) powierzchnia pod parking centralny (w parku) 8.346 m2, na którą składają się:

    - płyta o nawierzchni asfaltowej o powierzchni  5.966 m2 ,

    - płyta o nawierzchni tłuczniowej o powierzchni 2.380 m2 ,

    - altana ogrodowa drewniana stanowiąca portiernię - 1 szt.

2) teren położony miedzy budynkami 2,4,5,7 i 8 (dolna i górna płyta pod parking hotelowy) o powierzchni 1.419 m2 wraz z altaną drewnianą stanowiącą portiernię - 1 szt.

Powierzchnia pod parking strzeżony dla samochodów osobowych i pojazdów jednośladowych, płatny, całodobowy, całoroczny, przeznaczony dla gości hotelowych, w tym dwa miejsca postojowe dla osób niepełnosprawnych.

3) teren położony przed bramą główną pomiędzy budynkiem nr 2 i murem oporowym, a drogą dojazdową i zbiornikiem ppoż. (teren przedzamcza) o powierzchni 1.630 m2 .

Przeznaczony na parking dla samochodów osobowych i pojazdów jednośladowych, płatny, całoroczny. Miejsca postojowe przeznaczone dla osób niepełnosprawnych (3 stanowiska), turystów, gości i interesantów odwiedzających Zamek oraz podmioty gospodarcze funkcjonujące na terenie kompleksu zamkowego.

2. Wydzierżawiający oddaje do używania i pobierania pożytków części nieruchomości określone w ust. 1 umowy a "Dzierżawca"  przedmiot umowy przyjmuje w dzierżawę.

3. Obszar przedmiotu dzierżawy zaznaczony jest na mapce będącej załącznikiem nr 2 do niniejszej umowy, stanowiącej jej integralną część.
4. Wydanie przedmiotu umowy nastąpi w dniu podpisania umowy przez obydwie i zostanie potwierdzone protokołem zdawczo – odbiorczym stanowiącym  Załącznik nr 1 do niniejszej umowy.
5. "Dzierżawca" oświadcza, że przedmiot umowy wykorzystywał będzie do prowadzenia usług parkingowych. 
§ 3
 "Wydzierżawiający " zobowiązuje się do: 
1. umożliwienia  "Dzierżawcy" odpłatnego korzystania z energii elektrycznej i rozliczania jej poprzez podliczniki energii zainstalowane na dzierżawionym terenie.
2. przekazywania informacji o planowanych imprezach wiążących się z koniecznością czasowego zawieszenia przez Dzierżawcę działalności na wydzielonych częściach przedmiotu umowy w terminie nie krótszym niż 7 dni przed datą planowanej imprezy.
3. odliczenia z miesięcznej należności wynikającej z zapisów niniejszej umowy, proporcjonalnie do powierzchni użytkowej i liczby dni, kwoty z tytułu czasowego zawieszenia działalności przez Dzierżawcę na wiosek Wydzierżawiającego, o którym mowa w ust. 2,
§ 4

"Dzierżawca"  zobowiązany jest do :

1. Zapłaty czynszu i innych opłat, o których mowa w § 6 w kwotach i terminach tam ustalonych. 
2. Używania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, określonym § 2 ust. 5 umowy oraz wymogami prawidłowej gospodarki i celami realizowanymi przez Wydzierżawiającego na terenie kompleksu Zamku Książ.
3. Na terenie opisanym  w § 2 niniejszej umowy Dzierżawca prowadzić będzie w ramach własnej działalności gospodarczej usługi parkingowe w następujący sposób:

a) parking centralny (w parku)  -  parking płatny z umożliwieniem bezpłatnego przejazdu. 

b) teren położony miedzy budynkami  2,4,5,7 i 8 (dolna i górna płyta parkingu hotelowego) - parking strzeżony dla samochodów osobowych i pojazdów jednośladowych, płatny, całodobowy, całoroczny, przeznaczony dla gości hotelowych, w tym 3 stanowiska przeznaczone dla osób niepełnosprawnych.
c)  teren położony przed bramą główną pomiędzy budynkiem nr 2 i murem oporowym, a drogą dojazdową i zbiornikiem ppoż. ( teren przedzamcza) - parking dla samochodów osobowych, busów i pojazdów jednośladowych, płatne, ogólnie dostępne, całoroczne oraz miejsca postojowe przeznaczone dla osób niepełnosprawnych - 3 stanowiska.  
4. Dodatkowo Dzierżawca zobowiązuje się do:
· umożliwienia bezpłatnego dojazdu do miejsc parkingowych Wydzierżawiającego (nieuwzględnionych na mapce - załączniku graficznym nr 2 do umowy),

· udostepnienia dwóch, bezpłatnych miejsc parkingowych wskazanych przez Wydzierżawiającego na parkingu hotelowym oraz bezpłatnego dojazdu do tych miejsc,

· udostępnienia bezpłatnego miejsca dla dostaw do jednej godziny na parkingu hotelowym i bezpłatnego dojazdu do tego miejsca,

· umożliwienia bezpłatnego dojazdu do zamku dla upoważnionych przez Wydzierżawiającego.

5. Dokonywania bieżących napraw i konserwacji przedmiotu dzierżawy własnym staraniem i na własny koszt, bez możliwości ubiegania się od "Wydzierżawiającego" o zwrot poniesionych z tego tytułu kosztów w trakcie trwania umowy jak i po jej zakończeniu.
6. Niezwłocznego powiadomienia "Wydzierżawiającego" o dostrzeżonych wadach, usterkach czy awariach mających istotny wpływ na pogorszenie stanu technicznego przedmiotu umowy.
7. Uzyskiwania we własnym zakresie stosownych zezwoleń niezbędnych do prowadzenia działalności parkingowej jeżeli przepisy prawa nakładają taki obowiązek. 
8. Wyposażenia na koszt własny i własnym staraniem przedmiotu umowy w niezbędny podręczny sprzęt przeciw pożarowy w zakresie odpowiadającym normom dla obiektów   parkingowych, oraz zlecania na koszt własny jego okresowym kontrolom zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami.

9. Dzierżawca na koszt własny będzie ubezpieczał przedmiot dzierżawy przez cały okres trwania umowy od wszelkich ryzyk, a w terminie 30 dni od daty podpisania umowy dostarczy do wglądu Wydzierżawiającemu, kopię polisy ubezpieczeniowej wraz z dokumentem potwierdzającym wpłacenie należnej składki ubezpieczeniowej. W przypadku podpisania nowej umowy ubezpieczeniowej w trakcie trwania umowy dzierżawy – postanowienie zdanie poprzedzające stosuje się odpowiednio.
10. Dzierżawca zobowiązany jest również do:

 a) utrzymania porządku i czystości  oraz odśnieżania na terenie będącym przedmiotem Umowy zgodnie z załączoną mapką ( Załącznik graficzny nr 2 do umowy),
 b) zapewnienia odpowiedniej liczby pracowników parkingowych i posterunków (minimum trzy posterunki) niezbędnych do prawidłowego realizowania przedmiotu umowy,
c) wykonywania czynności kontrolnych i interwencyjnych w zakresie ruchu kołowego w obrębie dzierżawionego terenu, zapewnienie przejezdności dróg wewnętrznych (drogi pożarowe) oraz placu manewrowego przy przystanku autobusowym na przedzamczu (ust. II pkt.1 ppkt.3 warunków przetargu), zamykania i otwierania bram wjazdowych w obrębie murów oporowych, oznakowania dróg, pasów ruchu dla pieszych w obrębie parkingu centralnego i przedzamcza (ust. II pkt.1 ppkt.1 i 3 warunków przetargu), miejsc parkingowych i postojowych pionowymi i poziomymi znakami drogowymi zgodnie z obowiązującymi przepisami w uzgodnieniu z Wydzierżawiającym oraz odpowiednimi służbami drogowymi.
11. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do żądania od Dzierżawcy czasowego zawieszenia działalności usługowej na terenie opisanym w § 2 ust. 1 pkt. b i c ( parkingi hotelowe i teren przedzamcza) w związku z organizacją imprez na zasadach określonych w § 3 ust. 2 i 3 niniejszej umowy.
§ 5

1. "Dzierżawca" nie może bez pisemnej zgody "Wydzierżawiającego" oddać w użytkowanie, wynająć, poddzierżawić, czy udostępnić w innej formie przedmiotu umowy osobie trzeciej.
2. "Dzierżawca" nie może zmieniać przeznaczenia przedmiotu dzierżawy.    
3.  "Dzierżawca" nie może dokonywać w przedmiocie umowy żadnych zmian budowlano - instalacyjnych bez uprzedniej pisemnej zgody "Wydzierżawiającego", Konserwatora Zabytków lub innych organów, których zgoda okaże się konieczna.

4. "Dzierżawca" zobowiązany jest do zapewnienia bezpieczeństwa osób przebywających na terenie objętym dzierżawą a także pozostawionego tam mienia.

5. Wszelkie roszczenia osób trzecich związane z wykonywaniem przez "Dzierżawcę" działalności gospodarczej w ramach przedmiotu umowy obciążają bezpośrednio "Dzierżawcę".
6 "Wydzierżawiającemu" przysługuje prawo do kontroli przedmiotu dzierżawy
§ 6

1. Miesięczna opłata czynszowa za przedmiot dzierżawy o powierzchni użytkowej  11.395,0 m2  wynosi: ......................... zł netto za 1 miesiąc ( słownie: ...................... za 1 miesiąc), 
2. Miesięczne  opłaty za dostarczane media /energia elektryczna/ i podatek od nieruchomości naliczane będą Dzierżawcy od daty protokólarnego przekazania przedmiotu umowy, wg. poniższych stawek : 
1) energia elektryczna (zużycie wg. wskazań liczników x koszt kWh według stawek aktualnie obowiązujących u dostawcy obliczane jako proporcja zużytej energii przez Dzierżawcę w stosunku do sumy kosztów zużytej energii wynikających z faktury za dany okres) - z zastrzeżeniem postanowień ust. 6
2) podatek od nieruchomości ( wg. aktualnie obowiązujących stawek w Gminie Wałbrzych )

3. Podstawę naliczania opłat za media:  
   a)   energię elektryczną stanowić będzie zużycie wyliczone na podstawie wskazań trzech liczników  zamontowanych na parkingu centralnym, przy wjeździe na teren przedzamcza, na parkingu hotelowym.

4. Do opłat, o których mowa w ust 1,2 i 3 doliczony zostanie należny podatek VAT zgodnie z obowiązującymi przepisami.

5. Czynsz  wzrastać będzie raz w roku o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedzający. Pierwsza waloryzacja opłaty czynszowej nastąpi nie wcześniej niż po 12 miesiącach licząc od daty podpisania umowy.

6. Opłaty za media wzrastać
 będą w przypadku zmiany tych cen przez dostawców.
7. Podatek od nieruchomości ulegnie zmianie w przypadku zmiany jego stawek ustalonych przez Radę Miejską Wałbrzycha.

8. Podwyższenie czynszu, opłat za media i zmiana podatku VAT zgodnie z treścią § 6 ust. 5 – 7 następuje w formie pisemnej informacji Wydzierżawiającego  i nie wymaga akceptacji "Dzierżawcy".

§ 7

1.Czynsz  i podatek od nieruchomości oraz media naliczane ryczałtowo płatne będą z góry za każdy miesiąc rozliczeniowy, a opłaty za media liczone zgodnie wg. wskazania liczników  naliczane będą po zakończeniu każdego miesiąca, począwszy od dnia przekazania- przejęcia przedmiotu umowy.
2.Czynsz i opłaty wymienione w § 6 umowy płatne będą na rachunek "Wydzierżawiającego"  prowadzony przez  Kredyt Bank S.A. O/Wałbrzych  pod numerem 35 1500 1764 1217 6001 6040 0000, w terminie do 20-go dnia każdego miesiąca  na podstawie faktury VAT wystawianej przez "Wydzierżawiającego".
3.  "Dzierżawca"  oświadcza, że posiada numer identyfikacji podatkowej nadany  przez  Urząd 
     Skarbowy w .................. NIP : ..............................  i upoważnia   "Wydzierżawiającego"  do 
      wystawiania faktur VAT  bez jego podpisu.

4. Za każdy dzień opóźnienia w zapłacie należności wynikających z realizacji niniejszej 

     umowy  "Wydzierżawiającemu" przysługuje prawo naliczenia odsetek ustawowych.

§ 8
1. Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłacenia Wydzierżawiającemu kwoty w wysokości 

1000 zł netto (słownie: tysiąc złotych netto) tytułem kary umownej za każdy przypadek dopuszczenia do zaparkowania pojazdów na drodze przeciwpożarowej, blokowania przejezdności dróg, blokowania wydzielonych pasów ruchu pieszego lub uniemożliwienia przejazdu autobusów komunikacji obsługującej przystanek na przedzamczu.

2. Do kwoty wymienionej w ust. 1 doliczony zostanie podatek VAT zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami. 

§ 9
1. Umowa zostaje zwarta na czas określony  na 24 miesiące, licząc od dnia .........  do 

     dnia............
2. Umowa może być rozwiązania w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia jeżeli 
    "Dzierżawca" :

a) zalegać będzie choćby częściowo z opłatami o których mowa w § 6  umowy za jeden 
     miesiąc płatności.  Przed rozwiązaniem umowy "Wydzierżawiający"  zobowiązuje się 
     wezwać  "Dzierżawcę"  do zapłaty zaległości.
b) rażąco naruszy postanowienia niniejszej umowy, 

c)  zmieni przeznaczenie przedmiotu dzierżawy,
d) lub w sytuacji wypowiedzenia umowy dzierżawy "Wydzierżawiającemu"  przez Gminę 
    Wałbrzych.
3. Po wygaśnięciu umowy "Dzierżawca" wyda "Wydzierżawiającemu" nie później niż w ostatnim dniu trwania umowy przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym, zgodnym z zasadami prawidłowej gospodarki. Wydanie przedmiotu umowy nastąpi w oparciu o protokół zdawczo-odbiorczy .
4.  Przekroczenie terminu o którym mowa w ust.3 co do całości lub części przedmiotu dzierżawy spowoduje naliczanie "Dzierżawcy" kary umownej w wysokości 1/10 aktualnego miesięcznego czynszu za każdy dzień tego przekroczenia oraz obciążenie opłatami za media za okres przekroczenia .

5. Po  wygaśnięciu umowy lub jej rozwiązaniu umowy na zasadach, o których mowa w ust. 1 i 2 "Dzierżawcy" nie przysługuje prawo do żądania wydania poniesionych nakładów na przedmiot poddzierżawy, ani zwrotu ich kosztów, nawet gdyby nie stanowiły one nakładów koniecznych w rozumieniu przepisów  K.C.

§ 10
W sprawach nie unormowanych w niniejszej umowie zastosowanie mają przepisy Kodeksu 

Cywilnego.
§ 11
1. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności, z zastrzeżeniem postanowień §6 ust. 8.
2. "Warunki przetargu " stanowią integralną część niniejszej umowy.

§12
Spory mogące wyniknąć na tle wykonania umowy rozstrzygać będzie Sąd właściwy dla siedziby  "Wydzierżawiającego".
§13
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach z przeznaczeniem po 1 egz. dla każdej ze stron.

"Wydzierżawiający":                                                                  "Dzierżawca":


