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(Pieczec ogtaszajgcego przetarg)

Dotyczy: Postepowania przetargowego na dzierzawe wydzielonych powierzchni
uzytkowych i nieuzytkowych w dwoch obiektach (budynek nr 3 i 4) na
terenie kompleksu zamkowo — parkowego ,Ksigz” w Watbrzychu z
przeznaczeniem na dziatalno$¢ hotelowg i gastronomiczna.

PROTOKOL Z OCENY OFERT
| WYBORU NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

W dniach 22 — 27 lutego 2012 r. Komisja przetargowa przeprowadzita badanie i
ocene ztozonych i niepodlegajacych odrzuceniu ofert na podstawie kryteriow
okreslonych w warunkach przetargu tj.:

1) Stawki miesiecznej optaty czynszowej netto za 1m? w odniesieniu do powierzchni

uzytkowej (w tabeli oznaczonej jako ,czynsz”)

2) Doswiadczenia w prowadzeniu hoteli (w tabeli oznaczonego jako ,Hotele”)

3) Prowadzenia hoteli i lokali gastronomicznych w obiektach zabytkowych (w tabeli

oznaczonego jako ,HiR Zabytki”)

4) Gwarancji utrzymania dotychczasowych warunkdéw zatrudnienia pracownikow

przejetych w trybie art. 23" kodeksu pracy (w tabeli oznaczonej jako ,Gwarancja”)
Komisja przetargowa stwierdzita, Zze wszyscy oferenci, ztozyli oferty przetargowe,
zgodnie ze sposobem opisanym w pkt. V i VIl warunkow przetargu.

Komisja przetargowa stwierdza, ze wszyscy oferenci wptacili wadium.

Ponizej przedstawiamy tabele zawierajacg wykaz Oferentéw z iloscig punktow
przyznang za spetnienie poszczegolnych kryteriow:

Numer | Firma (hazwa) oraz adres Kryteria oceny ofert wraz z Stawka
oferty Oferenta przyznang punktacja czynszu
netto za 1m?

Agencja Reklamy i Promocji | Czynsz 61,39 pkt. 21,00 zt.
1 DAMI Sp.z o.0. Hotele 0  pkt.
ul. Kilinskiego 4 HIiR Zabytki 0  pkt
Jelenia Gora Gwarancja 8  pkt.
Suma punktow | 69,39 pkt.
Mirjan 2 Natalia Olendzka Czynsz 54,08 pkt. 18,50 zt.
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2 ul. Wojska Polskiego 14 Hotele 1 pkt.
Swiebodzice HIiR Zabytki 10 pkt.
Gwarancja 8  pkt.
Suma punktow 73,08 pkt.
Restauracja Ksigzeca Czynsz 49,69 pkt. 17,00 zt.
3 Sp. zo.0. Hotele 0  pkt
ul. Piastéw Slaskich 1 HiR Zabytki 0 pkt.
Watbrzych Gwarancja 8  pkt.
Suma punktow 57,69 pkt.
Food Art. Concept Czynsz 62 pkt. 2141 &
4 Enterprise Sp. z 0.0. Hotele 0 pkt. 3
ul. Traugutta 69/9 HiR Zabytki 0 pkt.
Wroctaw Gwarancja 8  pkt.
Suma punktéw |70 pkt.

Uzasadnienie przyznanej punktacji przedstawia sie nastepujgco:
Oferta nr 1 - Agencja Reklamy i Promocji DAMI Sp.z o.0.

Oferent zaoferowat stawke czynszu w wysokosci 21 zt. za ktorg otrzymat 61,39 punktow
obliczonych wedtug wzoru wskazanego w pkt. X.3 warunkéw przetargu.

Oferent nie prowadzi hoteli ~ za spetnienie tego kryterium nie otrzymat punktu.

Oferent prowadzi lokal gastronomiczny, jak wynika z przediozonej przez oferenta
umowy najmu lokalu uzytkowego z dnia 27 pazdziernika 2006 r. lokal ten jest
usytuowany w podziemiach Ratusza w budynku potozonym w Jeleniej Gérze na pl.
Ratuszowym 58. Z biuletynu informacji publicznej Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow we Wroctawiu wynika, ze budynek ten zostat wpisany do rejestru zabytkéw
pod numerem A/5042/624/J. Zgodnie z postanowieniem pkt. X.1c oraz pkt. X.2c
warunkéw przetargu punktacja za speinienie tego kryterium przyznawana byla za
doswiadczenie w powadzeniu hoteli i lokali gastronomicznych w obiektach zabytkowych.
Oferent nie przedstawit dokumentu potwierdzajacego prowadzenie hotelu w obiektach
zabytkowych — za spetnienie tego kryterium nie otrzymat punktéw.

Oferent zaoferowat piecioletnig gwarancje utrzymania nie gorszych niz dotychczasowe
warunkéw zatrudnienia pracownikéw przejetych w trybie art. 23" kodeksu pracy za
spetnienie tego kryterium otrzymat maksymalng liczbe punktow.

Oferta nr 2 - Mirjan 2 Natalia Olendzka

Oferent zaoferowat stawke czynszu w wysokosci 18,50 zt. za ktérg otrzymat 54,08
punktow obliczonych wedtug wzoru wskazanego w pkt. X.3 warunkéw przetargu.
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Z zaSwiadczenia 0 wpisie do ewidencji dziaftalnoéci gospodarczej oferenta wynika, ze
prowadzi on pensjonat ,Galery” oraz ,Hotel przy Oslej Bramie”. Informacje te potwierdza
ewidencja obiektow hotelarskich dostepna na stronach internetowych Ministerstwa
Sportu i Turystyki. Za spetnienie kryterium do$wiadczenia w prowadzeniu hoteli oferent
otrzymat 1 punkt. Oferent nie otrzymat punktu za prowadzenie pensjonatu poniewaz,
zgodnie z postanowieniem pkt. X.1b oraz pkt. X 2b warunkéw przetargu punkty
przyznawane sg za doswiadczenie w prowadzeniu hoteli.

Prowadzony przez oferenta ,Hotel przy Oslej Bramie”, zlokalizowany jest w Watbrzychu,
przy ulicy Piastow Slagskich 1. Z biuletynu informacji publicznej Wojewo6dzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow we Wroctawiu wynika, ze budynek, w ktorym zlokalizowany jest hotel
wpisany jest do rejestru zabytkdéw pod numerem A/4627/481.

Z zasSwiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej oferenta wynika, ze
oferent prowadzi lokale gastronomiczne ,Restauracja Brama®, ,Kawiarnia Inspiracja”
oraz ,Pub Hubertus". Lokale te usytuowane sa w Watbrzychu przy ulicy Piastow
Slaskich 1 oraz Jezdzieckiej 3. Z biuletynu informacji publicznej Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow we Wroctawiu wynika, ze budynki, w ktérych usytuowane sg te lokale
wpisane sg do rejestru zabytkow odpowiednio pod numerami A/4627/481 oraz
Al4631/655/W1. Za spelnienie tego kryterium oferent otrzymat maksymalng ilos¢
punktow.

Oferent zaoferowat piecioletnig gwarancje utrzymania nie gorszych niz dotychczasowe
warunkéw zatrudnienia pracownikéw przejetych w trybie art. 23" kodeksu pracy. Za
spetnienie tego kryterium otrzymat maksymalng liczbe punktow.

Oferta nr 3 - Restauracja Ksigzeca Sp. z 0.0.

Oferent zaoferowat stawke czynszu w wysokosci 17 zt. za ktérg otrzymat 49,69 punktow
obliczonych wedtug wzoru wskazanego w pkt. X.3 warunkow przetargu.

Z przediozonej przez oferenta umowy o zarzadzanie zawartej ze Spotkg Nexus Capital
Spoétkg z 0.0. z dnia 2 stycznia 2009 r. wynika, ze oferent dysponuje i zarzadza 18
pokojami hotelowymi w obiekcie zlokalizowanym w Watbrzychu, przy ulicy Piastow
Slaskich 1 (,Hotel Zamkowy"). Ewidencja obiektéw hotelarskich dostepna na stronach
internetowych Ministerstwa Sportu i Turystyki potwierdza informacje o prawie Spotki
Nexus Capital Spétki z 0.0. do dysponowania prawami do ,Hotelu Zamkowego”. Z
danych zawartych w ewidencji obiektéw hotelarskich prowadzonej przez Marszatka
Wojewédztwa Dolnoslaskiego wynika jednak, ze jednostkg zarzadzajgca ,Hotelem
Zamkowym” jest Nexus Capital Spotka z 0.0. z siedzibg w Warszawie, a nie oferent, a
nadto ewidencja wskazuje, ze w hotelu tym znajduje sie 19 jednostek mieszkalnych (a
nie 18). Przedstawiona przez oferenta umowa o oddanie do dyspozycji i zarzadzanie 18
pokojami hotelowymi nie zostata uznana za stanowigca podstawe do przyznania
oferentowi punktow za spetnienie kryterium doswiadczenia w prowadzeniu hoteli.
Oferent, wbrew postanowieniom pkt. V1.7 warunkdéw przetargu nie przedstawit innych
dokumentow pozwalajgcych na zweryfikowanie czy prowadzi hotel. Za spetnienie
kryterium doswiadczenia w prowadzeniu hoteli oferent nie otrzymat zatem punktow.
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Z przedtozonej przez oferenta umowy dzierzawy z dnia 27 wrze$nia 2008 r. wynika, ze
oferent prowadzi lokal gastronomiczny usytuowany w Watbrzychu przy ulicy Piastow
Slgskich 1. Z biuletynu informacji publicznej Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
we Wroctawiu wynika, ze budynek, w ktérym usytuowany jest ten lokal wpisany jest do
rejestru zabytkéw pod numerem A/4627/481.

Zgodnie z postanowieniem pkt. X.1c oraz pkt. X.2c warunkéw przetargu punktacja za
spetnienie tego kryterium przyznawana byla za doswiadczenie w powadzeniu hoteli i
lokali gastronomicznych w obiektach zabytkowych. Oferent nie przedstawit dokumentu
potwierdzajgcego prowadzenie hotelu — za spetnienie tego kryterium nie otrzymat
punktow.

Oferent zaoferowat pigcioletnig gwarancje utrzymania nie gorszych niz dotychczasowe
warunkéw zatrudnienia pracownikéw przejetych w trybie art. 23" kodeksu pracy. Za
spetnienie tego kryterium otrzymat maksymalna liczbe punktéw.

Oferta nr 4 — Food Art. Concept Enterprise Sp. z 0.0.

Oferent zaoferowat stawke czynszu w wysoko$ci 21,21 zi. za ktorg otrzymat
maksymalng ilo$¢ punktéw zgodnie z postanowieniem pkt. X.2a warunkéw przetargu.

W formularzu ofertowym oferent wskazat, ze prowadzi 1 hotel oraz ze prowadzi hotel i
restauracje w obiektach zabytkowych. Z przedtozonego przez oferenta o$wiadczenia
ztozonego na druku opatrzonym pieczecig ,A Propos Hotel Restauracja Club Eco Fix
Spotka z 0.0., 58 — 309 Watbrzych, ul. Wieniawskiego 82 wynika, ze oferent zarzadza od
maja 2009 r. A’propos Hotel Restauracja Club potozony w Waibrzychu przy ulicy
Wieniawskiego 82, oraz ze A’propos Hotel Restauracja Club znajduje sie w
adaptowanych historycznych zabudowaniach gospodarczych i mieszkalnych z przetomu
XiIX i XX wieku. Informacje o prawie Spotki Eco Fix Spotka z o.0. dysponowania
prawami do hotelu ,A’propos” potwierdza ewidencja obiektow hotelarskich dostepna na
stronach internetowych Ministerstwa Sportu i Turystyki. Réwniez ewidencja obiektow
hotelarskich prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa Dolnoslgskiego wskazuje, ze
jednostka zarzgdzajgcg Hotelem A'propos jest Spotka Eco Fix Spoétka z 0.0. Pismo
Spotki Eco Fix Spotki z o0.0. przediozone przez oferenta sporzgdzone zostato z
naruszeniem postanowien przepisu art. 206 § 1 kodeksu spoétek handiowych, a nadto
nie zostato opatrzone pieczecig imienng osoby uprawnionej do reprezentacji tej Spotki,
przy czym podpis ztozony na pi$mie nie odpowiada wzorowi podpisu Prezesa Zarzadu
Spotki, dostepnego w aktach rejestrowych tej Spotki. Budynek, w ktérym zlokalizowany
jest hotel nie jest wpisany do rejestru zabytkdéw. Oferent, wbrew postanowieniom pkt.
VI.7 warunkéw przetargu nie przedstawit innych dokumentéw pozwalajgcych na
zweryfikowanie czy prowadzi hotel oraz czy prowadzi hotel i restauracje w obiektach
zabytkowych. Wadliwe formalnie i niezgodne z wymogami merytorycznymi przetargu
pismo opatrzone pieczecig Spotki Eco Fix Spotka z 0.0. nie zostato uznane jako
stanowigce podstawe do przyznania oferentowi punktéw za spetnienie Kkryterium
doswiadczenia w prowadzeniu hoteli oraz prowadzenia hoteli i restauracji w obiektach
zabytkowych. Za spetnienie tych kryteridow oferent nie otrzymat punktow.
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Oferent zaoferowat pigcioletnig gwarancje utrzymania nie gorszych niz dotychczasowe
warunkéw zatrudnienia pracownikéw przejetych w trybie art. 23' kodeksu pracy. Za
spetnienie tego kryterium otrzymat maksymalng liczbe punktéw.

Najwigkszg ilo§¢ punktéw otrzymata oferta nr 2, Oferenta Mirjan2 Natalia Olendzka z
siedzibg w Swiebodzicach, ktory spetnit wszystkie warunki udziatu w postepowaniu, a
oferta odpowiada wszystkim wymaganiom okreslonym w warunkach przetargu.

Komisja przetargowa rekomenduje wybér oferty nr 2, Oferenta Mirjan2 Natalia Olendzka

z siedzibg w Swiebodzicach

Podpisy cztonkdw ko \isji przetargowej:

Ogtaszajacy przetarg niniejszym dokonuje wyboru oferty najkorzystniejszej, tj. oferty nr
2, Oferenta Mirjan2 Natalia Olendzka z siedzibq w Swiebodzicach.

Informacja o wyniku przetargu zostanie ogtoszona w sposob przewidziany w pkt. Xl
warunkow przetargu.

Zgodnie z warunkami przetargu — umowa z wybranym oferentem zostanie zawarta po
wyrazeniu zgody przez Gmine Watbrzych (postanowienie pkt. XIV.3 warunkoéw
przetargu).

Na tym czynnosci zwigzane z oceng ofert i wyborem najkorzystniejszej oferty
zakonczono.

Protokot niniejszy liczy 5 ponumerowanych stro

Podpis i piecze¢ ogtaszajacego przetarg:

przedsigblofstwo, | ZAME! KSIAZ"

w Wabyzychy/spél
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